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7~ Hiéulucthihanh:
Tai Diéu 2 Luét stra doi, bd sung mét s6 diéu Lut Dat dai,
Ludt Nha &, Ludt kinh doanh B4t déng san va Ludt Cac to
chire tin dung ndm 2024 stia d6j, bd sung khodn 1
Diéu 197 cla Luat Nha & sb 27/2023/QH15: “Ludit nay
cdhigulut thihénh trngéy 01 thdng 8ndim 2024

Thang 7 nam 2024

Khoan 1 biéu 8 Luat Nha ¢ 2023 quy dinh déi tugng
dugc s& hiru nha & tai Viét Nam bao gom:

a) T6 chirc, c& nhan trong nudc;

b) Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai theo quy
dinh clia phap luat vé quoc tich;

) T6 chirc, cd nhan nudc ngoai theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 17 clia Luat nay.

(*) Khodn 1 Diéu 17 Lu@t Nha & 2023

“1. T6 chirc, cd nhdn nuéc ngodi duoc s& hitu nha & tai
Viét Nam bao gom:

a) To chirc kinh t€ ¢6 vbn déu tu nudc ngoai ddu tu xdy
dung nha & theo du én tai Viét Nam theo quy dinh ctia
Ludit nay va quy dinh khdc cua phdp ludt cé lién quan;

b) T6 chuic kinh té€ c6 von ddu tw nuéc ngodi, chi nhénh,
van phong dai dién ctia doanh nghiép nudc ngoai, quy
dau tu nudc ngoai va chi nhédnh ngén hang nuéc ngoai
dang hoat dong tai Viét Nam (sau ddy goi chung lod  t6
churc nudc ngoai);

¢) Cd nhdn nudc ngodi dugc phép nhdp cdnh vao

Vviet Nam”

Piéu 57 Luat Nha & 2023 quy dinh viéc phat trién
nha & nhiéu tang nhiéu can hé cda ca nhan dé ban,
cho thué mua, cho thué nhu sau:

1. C4 nhéan c6 quyén str dung dat & theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 54 clia Luat nay xay dung nha & trong
cac trudng hop sau day thi phai dap (ng diéu kién
lam chd dau tu du an dau tu xay dung nha &, viéc
dau tu xay dung thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung va quy dinh khac cda phap luat c6
lién quan d6i véi dur an dau tu xay dung nha &:

a) Nha & cé tir 02 tang trd |én ma tai moi tang co thiét
k&, xdy dung can hd dé ban, dé cho thué mua, dé két
hop ban, cho thué mua, cho thué can ho;

b) Nha & c6 tir 02 tang tré& Ién va c6 quy md tir 20 can
ho trd 1én dé cho thué.

2. Can hd quy dinh tai khoan 1 biéu nay dugc cap Giay
chimng nhan theo quy dinh clia phap luat vé dat dai,
dugc ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh clia
Luat nay, phap luat vé kinh doanh bat déng san.

3. C4 nhan c6 quyén st dung dat & theo quy dinh tai
khoan 3 biéu 54 clia Luat nay xdy dung nha & c6 tir 02
tang trd 1én va c6 quy md dudi 20 can hé ma tai moi
tang co thiét k&, xay dung can hd dé cho thué thi phai
thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Bap Ung yéu cau xay dung nha & nhiéu tang nhiéu
can hé cda ca nhan theo quy dinh clia B trudng Bo
Xay dung;

b) Bap Ung yéu cau vé phong chay, chira chdy theo quy
dinh clia phap luat vé phong chay, chita chay déi véi
nha & nhiéu tang nhiéu can h clia ca nhan;

¢) Dap Ung diéu kién theo quy dinh ctia Uy ban nhan
dan cap tinh vé dudng giao thong dé phuong tién chita
chdy thuc hién nhiém vy chita chay tai noi c6 nha &
nhiéu tang nhiéu can ho clia ca nhan.

4. Trudng hgp nha & nhiéu tang nhiéu can ho cda ca
nhan quy dinh tai khoan 3 Piéu nay c6 can ho dé ban,
dé cho thué mua thi phai dap g diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

5. Viéc quan ly van hanh nha & quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 biéu nay dugc thuc hién theo Quy ché quan ly,
str dung nha chung cu do B0 trudng B6 Xay dung ban
hanh (sau day goi chung la Quy ché quan ly, sir dung
nha chung cu).

6. Uy ban nhan dan cac cap, trong pham vi nhiém vy,
quyén han ctia minh, c6 trach nhiém kiém tra, thanh tra
viéc dap Ung yéu cau, diéu kién quy dinh tai khodn 1 va
khoan 3 Diéu nay.

7. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

(*) Khodn 3 Piéu 54 Lugt Nha & 2023

“ 3. C4 nhan chi dugc xay dung nha & trén dién tich dat &
thudc quyén str dung clia minh, dugc Nha nudc giao,
bao gom ca trudng hop giao dat do béi thudng vé dat,
dat do nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat hoac
thué, muon clia té chirc, cd nhan khac.”

Thuc hién bédi: Phong Tw phap Quan 8
(Co quan thuang truc Hai dong phéi hop phé bién,
giao duc phap luat)



Diéu 74 Luat Nha & 2023 quy dinh Cudng ché di doi
chti s& hiru, ngudi st dung nha chung cu nhu sau:

1. Qua thdi han di ddi theo quyét dinh di doi cla
Uy ban nhan dan cap tinh ma chdi sé& hitu, ngudi str
dung nha chung cu khong thuc hién viéc di ddi thi
Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh quyét dinh
cudng ché di dai.

2. Quyét dinh cudng ché di doi bao gom cac noi
dung chtl yéu sau day:

a) Tén va dia chi clia chti s& hiru, ngudi sir dung nha
chung cu phai cudng ché di dai;

b) Thoi gian thurc hién cudng ché di doi;

¢) Pia diém b6 tri chd & tam thoi;

d) Phuong thirc cudng ché di doi;

d) Kinh phi thuc hién cu@ng ché di ddi;

e) Trach nhiém clia co quan, t6 chirc, ca nhan cé lién
quan trong viéc thurc hién cudng ché di doi.

3. Uy ban nhan dan cap huyén nai c6 nha chung cu
c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc cu’dng ché di
doi theo quyet dinh cudng ché di doi ctia Uy ban
nhan dan cap tinh.

4. Kinh phi cu@ng ché di doi dugc thurc hién nhu sau:
a) Boi véi trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 73
clia Luat nay thi do ngan sach dia phuong chi tra;

b) B6i véi trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 73
clia Luat nay thi dugc xac dinh trong téng mirc dau
tu du an va do chd dau tu du an dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu chi trd; chd dau tu du an dau
tu cai tao, xay dung lai nha chung cu 6 trach nhiém
hoan tra kinh phi cu@ng ché di doi cho co quan nha
nudc trong trudng hop co quan nha nudc da thuc
hién cudng ché di doi ngudi dan ra khdi nha chung
v phai pha d& trudc khi lua chon dugc chi dau tu
dur &n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Can ctr diéu kién cdia dia phuong, Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh ho trg kinh phi cudng ché di doi
tir nguén ngan sach dia phuong theo trinh tu, thi
tuc clia phap luat vé ngan sach nha nudc.

(*) Khodin 1, 2 Diéu 73 Ludt Nha & 2023

“1. B6i vdi nha chung cu'thuéc truong hop pha/ pha d& quy
dinh tai diém a va diém b khodn 2 Piéu 59 ctia Ludt nay thi
Uy ban nhén dén cép tinh phdi ban hanh quyet dinh di doi
khdn cdp va t6 chirc di doi chd s& hitu, ngudi str dung nha
chung curthudc truding hop di doi dén ché & tam thoi.

2. Doi vdi nha chung cu thugc truong hop pha/ pha dé quy
dinh tai cdc diém ¢, d va d khodn 2 biéu 59 cda Ludt nay thi
Uy ban nhén dén cdp tinh ban hanh quyét dinh di doi theo
phuong dn boi tero’ng tai dinh cu da dugc phé duyet

Cdn ctr diéu kién ctia dia phuong, Uy ban nhén dén cap tinh
quyeét dinh hé trg kinh phi cuéng ché di doi ttr nguén ngén
sdch dia phuong theo trinh ty; thd tuc cua phdp lugt vé
ngan sach nha nudc.”

(*) Khodin 2 Diéu 59 Ludt Nha &2023

“2 Cactruong hop phdi phd d&'nha chung curbao gom:

a) Nha chung cur bi hur hdng do chdy, nb khéng con dti diéu kién
bdo ddm an toon dé'tiép tuc straung;

b) Nha chung cu bj hur hdng do thién tai, dich hoa khdng con du
diéu kién bdo dém an toan dé'tiép tuc st dung;

¢) Nha chung cur ¢é cdc két cdu chiu Iy chinh ctia cong trinh xudt
hién tinh trang nguy hiém tong thé, c6 nquy co's@p do, khdng ddp
Umg diéu kién tiép tuc str dung, cn phdi di dof khdin cdp chu sé
hit, ngudi strdung nha chung cu;

a) Nha chung curbi hur hdng nding, xudtt hién tinh trang nguy hiém
cuc bg két cu chiu Iy chinh ctia cdng trinh va cé mét trong cdc
Yéu to sau day: hé thong ha tang ky thudt phong chdy, chif chdy;
clp nubg, thodt nude, xu’b/ nutee thdi; cdp diién, giao thong ndi b
khéng dap ng Yéu cou cla tiéu chudn, quy chudn ky thudt hién
hanh hodc ¢ nguy co mét an todn trong vin hanh, khai thdc, str
dung can phdi phd d& dé bdo ddm an toan cho chti sé hiu, nguoi
strdung nha chung cu'va yéu cu vé cditao, chinh trang do thi;

@ Nha chung curbi hurhdng mét trong cdc két cu chinh cda cong
trinh sau day: mdng, cdt, tudhg, dom, xa khong ddp Ung yéu cau
str dung binh thuthg ma chua thudc trudhg hop phdi phd d&
theo quy diinh tai diém ¢ dfiém d khodin ndy nhung thudc khu wuc
phdi thutc hién cdi tao, xdy duhg dong bé véi nha chung cu thuéc
trubng hop phdi phd dé quy dinh tai khodn nay theo quy hoach
xGy duhg dé duoc phé duyét”

Quét ma QR dé xem toan vin Luat Nha & ndm 2023 va
Luat stra ddi, bé sung mét sd diéu cua Luat Pat dai,
Luat Nha &, Luat Kinh doanh Bat ddng san va Luat
Cac td chirc tin dung nam 2024

Khoan 1, 2 biéu 85 Luat Nha & 2023 quy dinh:

1.DGi véi dur an dau tur xay dung nha & xa hoi dugc dau tur bang von
dau tur cong thi chtl dau tur dur an dau tu xay dung nha & xa hoi dugc
hudng uu dai quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Biéu nay. Béi voi
dur an dau tuxdy dung nha &xa héi dugc dau turbang nguén tai chinh
cdng doan thi chti dau tur dyr &n dau tu xay dung nha & xa hdi dugc
hudng uu dai quy dinh tai cac diém a, b, €, g va h khodn 2 Bigu nay.

2. Chdi dau tur dyr an dau tur xdy dung nha & xa héi khong bang von
quy dinh tai khoan 1 Biéu nay dugc hudng cac uu dai sau day:

a) E)u’o’c mién tién scr dung dat, tién thué dat déi véi toan b dién tich
dat clia dyr an; chii dau tu khong phai thutc hién thd tuc xac di nh gia
dat, tinh tién str dung dat, tién thué dat dugc mién va khong pha| thuc

hién thi tuc dé nghi mien tién str dung dat, tién thué dat, trir truong
hop quy dinh tai diém d khoan nay;

b) Puoc uu dai thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép
theo quy dinh clia phap luat vé thug;

) Bugc hudng lof nhuan dinh mirc t6i da 10% téng chi phi dau tur
xay dung phan dién tich xay dung nha &xa hoi;

d) Buoc danh ty & t6i da 20% tong dién tich dat & trong pham vi dur
an da dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuat dé dau tu xay
dung cong trinh kinh doanh dichwy, thu’o’ng mai, nha &'thuong mai.
Cha dau tu du an dau tu xéy du’ng nha & xa hdi duoc hach toan
riéng, khdng dugc tinh chi phi dau tur xdy dung phan cong trinh kinh
doanh dich wy, thuong mai, nha & thuong mai nay vao gia thanh
nha &xa hdi va dugc hudng toan bo loi nhuan déi véi phan dién tich
cdng trinh kinh doanh dich wy, thuong mai, nha & thuong mai nay;
truong hgp dau tu xdy dung nha & thuong mai thi chii dau tu ndp
tién str dung dat doi vaéi phan dién tich xdy dung nha & thuong mai
theo quy dinh clia phap lugt vé dat dai.

d) Bugcvay von véilai sudt uu dai; trudng hop xay dung nha axa hoi
dé cho thué thi dugc vay\ vOn véi lai suat thap hon va thdf gian vay dai
hon so véi trudng hop xay dung nha &'xa héi dé ban, cho thué mua
theo quy dinh ctia Thu tuding Chinh phti trong timg thoi ky;

&) Buoc Uy ban nhan dan cap tinh hé tro thuc hién d&u néi hé thong
ha tang ky thudt clia du an véi hé théng ha tang ki thuat ctia khu
wIc, bao dam dong bd ha tang xa hdi trong va ngoéi phamvidyran;
g) Hoi dong nhan dan cap tinh can clr diéu kién cdia dia phu’dng ban
hanh co ché hé tro thuc hién dur &n dau tu’xay du’ng nha & xa hoi
trén pham vi dia ban phu hdp vGi tham quyén va quy dinh khac cia
phap luat cd lién quan;

h) Uu dai khac theo quy dinh ctia phap luat (néu co).



