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Purg Quéchdithong quangiy 28thang 11 nim 2023
/ Higulucthihanh:
7 Taibidu 3 Ludt stia d6i, b6 sung mét so diéu Ludt Dat dai,
Ludt Nha &, Luét kinh doanh Bat dong san va Ludt Cac t&
chirc tin dung ném 2024 stra ddi, b sung khodn 1 Diéu 82
clla Ludt Kinh doanh bét dong san sd 29/2023/QH15:
“Lugtndy c6 higulut thihdnh tirngéy 01 thding 8néim 2024

Thang 7 nam 2024

Khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu 6 Luat Kinh doanh
bat dong san 2023 quy dinh:

1. Trudc khi dua bat dong san, dy an bat dong san vao
kinh doanh, doanh nghiép kinh doanh bat ddng san phai
cdng khai day du, trung thuc va chinh xac théng tin quy
dinh tai cac khodn 2, 3, 4 va 5 biéu nay trén hé thong
thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san theo quy
dinh cla Ludt nay va trén trang théng tin dién tr cla
doanh nghiép kinh doanh bat dong san.

2.Thong tin vé du an bat déng san bao gom:

a) Quyét dinh chd truong dau tu hodc chap thuan chd
truong dau tuhoac chdp thuan dau turduran bat dong san;
b) Quyet dinh glao dat, cho thué dat, cho phep chuyen muc
dich str dung dat clia co quan nha nudc c6 tham quyén;

) Thdng tin vé quy hoach chi tiét dugc co quan nha nudéc cd
tham quyén phé duyét;

d) Hop dong mau dugc st dung dé ky két trong giao dich
kinh doanh bat dong san theo quy dinh clia Luat nay.

3. Thong tin vé nha &, cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai bao gom:

a) Loai bat déng san; vi tri, quy mo, tién dd xay dung,
cdng nang str dung clia bat déng san; théng tin vé phan
dién tich s&r dung chung déi véi bat dong san la nha
chung cu, céng trinh xay dung, tda nha hon hgp nhiéu
muc dich str dung;

b) Thiét ké co s& trong bao cdo nghién ciru kha thi dau tu
xay du’ng da dugc tham dinh theo quy dinh cta phap
luat vé xay du’ng, glay phép xay dung doi véi tru’o'ng hdp
phai cap gidy phép xay du’ng, théng bao khdi cong xay

. dung cong trinh; glay to vé nghiém thu viéc da hoan

thanh xdy dung co' s& ha tang ky thuat theo quy dinh clia
phdp luat vé xay dung tuong Ung theo tién do du an;
gidy t& chimg minh da dugc nghiém thu hoan thanh xay
dung phan méng theo quy dinh cla phap luat vé xay
dung d6i vai trudng hap la nha chung cu, tda nha hén
hop cé nha &;

) Gidy t& vé quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 2
Diéu 24 clia Luat nay;

d) Thda thuan cap bao lanh trong ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai;

€) Cac han ché vé quyén s& hiitu, quyén st dung bat dong
san (néu cd); viec thé chap nha &, cdng trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong céng trinh xdy dung, quyén str
dung dét, dur an bat dong san dua vao kinh doanh.

4, Thong tin vé nha &, cdng trinh xay dung ¢ san bao gom:
a) Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén
str dung dat & hodc Gidy chimg nhan quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat hoac
gidy chimg nhan khac vé quyén str dung dat, quyén s& hiiu
tai sdn gan lién véi dat theo quy dinh clia phap luat vé dat dai
trong d6 cb ghi nhan quyén s& hitu nha &, cong trinh
xay dung hodc Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & hoac
Gidy chimg nhén quyén s& hiu cdng trinh xay dung,
trirtrudng hop quy dinh tai diém b khodn nay;

b) Truong hop nha &, cdng trinh xdy dung trong du an
béat dong san clia chul dau tur thi chi can cé gidy chimg nhan
quyén str dung déat theo quy dinh phap luét vé dat dai doi voi
dién tich dat xay dung gan véi nha &, cong trinh xay dung dé;
) Cac han ché vé quyén s& hiiu, quyén sir dung bat déng
san (néu co); viéc thé chap nha & cong trinh xay dung,
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung,
quyén strdung dat, duran bat déng san dua vao kinh doanh.

5. Thong tin vé& quyén str dung dat da c6 ha tang ky thudt
trong du an bat dong san bao gom:

a) Gidy chimg nhan vé quyén str dung dat theo quy dinh
clia phap luat vé dat dai doi véi phan dién tich dat da cé ha
tang ky thuat trong du an bat dong san;

b) Van ban clia co quan nha nudc cd tham quyén vé quyén
str dung dat da cé ha tang ky thuét trong dur an bat dong
san du diéu kién dugc chuyén nhuong cho ca nhan tu xay
dungnhad;

0) Gidy t& vé viéc hoan thanh dau tu xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét, theo ti€én do
dur &n dugc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét;
d) Gidy t& vé viéc chil dau tur dyr an da hoan thanh nghia vu
tai chinh vé dat dai gom tién str dung dét, tién thué dat va
cac loai thug, phi, Ié phi lién quan dén dat dai (néu c6) doi véi
Nha nudéc theo quy dinh clia phap ludt doi véi phan dién
tich dat da c6 ha tang ky thuat trong duyr an bat dong san
dua vao kinh doanh;

d) Cac han ché vé quyén str dung dat da c6 ha tang kj thuat
trong du an bat dong san (néu co); viéc thé chap quyén
strdung dat, dur &n bat dong san dua vao kinh doanh.



QUY PINH NHA &, CONG TRINH

XAY DUNG CO SANN PU'OC PUA VAO
KINH DOANH

GIAM SO TIEN THANH TOAN TRU'GC KHI
THUE, MUA NHA & HINH THANH
TRONG TUONG LAI

Piéu 12 Luat Kinh doanh bat déng san 2023 quy dinh
nha &, céng trinh xay dung cé san dugc dua vao kinh
doanh nhu sau:

1. C4c loai nha & ¢d san, trir cac loai nha & thudc tai san
cong theo quy dinh clia Luat Nha &.

2. Cac loai cong trinh xay dung cé san quy dinh tai
khodn 2 biéu 5 clia Luat nay.

3. Phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay
dung c6 san quy dinh tai khodn 3 Diéu 5 clia Luat nay.
(*) Khodn 2 va 3 biéu 5 Ludt Kinh doanh Bét dong sdn 2023
“2. Cong trinh xdy dung c6 san, cong trinh xdy dung
hinh thanh trong tuong lai, bao gém cbng trinh xdy
dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, vdn hda, van phong, thuong mai, dich vy, du lich,
luu trd, cbng nghiép, cbng trinh xay dung cé céng ndng
phuc vu hén hop.

3. Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh
xdy dung theo quy dinh tai khodn 2 biéu nay.”

CHU PAU TU CHi PUQC

THU TIEN PAT COC KHONG QUA 5%
GIA BAN NHA & TUONG LAI

Khoan 5 Piéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san 2023
quy dinh chl dau tu du an bat déng san chi dugc thu
tién dat coc khong qua 5% gia ban, cho thué mua nha
&, cOng trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung
trong céng trinh xay dung tir bén dat coc dé mua, thué
mua khi nha &, cong trinh xdy dung da cé du cac diéu
kién dua vao kinh doanh theo quy dinh clia Luat nay.
Thda thuan dat coc phai ghi rd gia ban, cho thué mua
nha &, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung.
Thuc hién b&i: Phong Tu phap Quan 8
(Co quan thuéng truc Hoi dong phéi hgp phé bién, gido duc
phap luat)
ki 4 Quét ma QR dé xem toan van Luat Kinh doanh bat déng san
nam 2023 va Ludt stra déi, b8 sung mdt sé diéu cta Luat

:-.- Pat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh Bat déng san va
Luat Cac t8 chirc tin dung nam 2024

Khoan 2 biéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san 2023
guy dinh viéc thanh toan trong thué mua nha &, cong trinh
xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung hinh thanh trong tuong lai dugc thuc hién nhiéu
lan, lan dau khéng quéa 30% gia tri hgp dong bao gom ca
tién dat coc, nhitng lan ti€p theo phai phu hgp véi tién dod
xdy dung dén khi ban giao nha &, cong trinh xdy dung,
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
cho bén thué mua nhung tong so tién thanh toan trudéc
cho bén cho thué mua khong quéa 50% gia tri hgp dong
thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xdy dung trong cdng trinh xay dung. SO tién con lai dugc
tinh thanh tién thué dé trd cho bén cho thué mua trong
mot thoi han nhat dinh theo thda thudn trong hop dong.

PHAI GHI DUNG GIA GIAO DICH THUC TE

VAO HOP PONG

Khoan 2 biéu 47 Luat Kinh doanh bat dong san 2023
quy dinh t6 chirc, cd nhan kinh doanh bat dong san ghi
dung giad giao dich thuc té trong hgp dong; chiu trach
nhiém trong viéc ghi gia giao dich trong hgp dong khong
dung véi gia giao dich thurc té.

CHU PAU TU DU’ AN, DOANH NGHIEP

KINH DOANH BAT DPONG SAN NHAN TIEN
tHANH TOAN PHAI THONG QUA NGAN HANG

Khoan 2 Piéu 48 Luat Kinh doanh bat dong san 2023
quy dinh chdi dau tu du an, doanh nghiép kinh doanh bat
déng san, doanh nghiép kinh doanh dich vu bat déng san
nhan tién thanh toan theo hgp dong kinh doanh bat déng
san, hgp dong kinh doanh dich vu bat dong san tur khach
hang théng qua tai khodn md tai to chirc tin dung trong
nudc hoac chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang
hoat ddng hop phap tai Viét Nam.

Khoan 1 Piéu 61 Luat Kinh doanh bat dong san
2023 quy dinh t6 chirc, cd nhan kinh doanh dich vu
moi gigi bat dong san phai thanh Iap doanh nghiép
kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh tai
khodn 5 Diéu 9 clia Luat nay va phai dap g cac
diéu kién sau day:

a) Phai c6 quy ché hoat dong dich vu méi gidi bat
dong san;

b) Phai c6 co s& vat chat, ki thuat dap Ung yéu cau
hoat déng theo quy dinh ctia Chinh phd;

) C6 t6i thi€u 01 ca nhan cb ching chi moi gidi
bat dong san;

d) Trudc khi hoat dong kinh doanh dich vu moi gidi
bat dong san, doanh nghiép kinh doanh dich vu moi
gidi bat dong san guri thong tin vé doanh nghiép dén
€0 quan quan ly nha nudéc vé kinh doanh bat déng
sdn cap tinh nai thanh 1ap doanh nghiép dé duoc
dang tai trén hé thong théng tin vé nha & va thi
trudng bat dong san theo quy dinh clia Luat nay.

(*) Khodn 5 Diéu 9 Ludit Kinh doanh Bét dong san 2023

“5, T6 churc, cd nhén khi kinh doanh dich vu bat dong
san phdi thanh Idp doanh nghiép theo quy dinh cua
phdp ludt vé doanh nghiép hodc thanh Igp hop tdc
xd, lién hiép hop tdc xda theo quy dinh cua phdp lugt
vé hop tdc xd (goi chung la doanh nghiép kinh
doanh dich vu bat déng sdn), phdi ddp (mg cdc
diéu kién theo quy dinh cua Ludt nay.”

° MOI GIGT BAT PONG SAN
KHONG DU'QC HANH NGHE TU DO

Khoan 2 Piéu 61 Luat Kinh doanh Bat dong san 2023
quy dinh c& nhan hanh nghé mai gidi bat dong san phai
dap Ung cac diéu kién sau day:

a) C6 ching chi hanh nghé mai gidi bat dong san;

b) Phai hanh nghé trong mét doanh nghiép kinh doanh
dich wu san giao dich bat dong san hodc mét doanh
nghiép kinh doanh dich vu méi giéi bat dong san.




