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Muc 2
GIA PAT

Diéu 158. Nguyén tiic, ciin cir, phwong phap dinh gia dat

1. Viéc dinh gia dat phai bao ddm cac nguyén tac sau day:

a) Phuong phép dinh gi4 dit theo nguyén tic thi truong;

b) Tuan thii dang phuong phép, trinh ty, tha tuc dinh gia dat;

c¢) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh déc lap gitia t6 chitc tr van xdc dinh gia dat, F6i dong
thdm dinh bang gia dat, Hoi dong thim dinh gia déat cu thé va co quan hoic
ngudi c6 thim quyén quyét dinh gia dat;

d) Béo dam hai hoa loi ich gitta Nha nude, nguoi sir dung dat va nha dau tu.

2. Cin ctr dinh gi4 dét bao gdm:

a) Muc dich st dung dét dugc dua ra dinh gia;

b) Thoi han sir dung déat. D6i véi dat nong nghiép da quc_rc Nha nudc giao
cho h¢ gia dinh, ca nhﬁn tl}eo han mirc giao dat nong nghiép, dat nén% nghiép trong
han mirc nhan chuyén quyén thi khong can cir vao théi han sir dung dat;

¢) Thong tin déu vao dé dinh gia dat theo cac phuwong phéap dinh gia dat;

d) Yéu t6 khac anh huong dén gia dat;

d) Quy dinh cta phép luat cd lién quan tai thoi diém dinh gia dét.

3. Théng tin ddu vao dé dinh gia dat theo céc phuong phip dinh gid dat
quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu nay bao gbm:

a) Gia dat duogc ghi nhén trong co s dit liéu qubc gia vé dét dai, co so dit
liu quéc gia vé gia;

b) Gia dat duge ghi trong hO‘p dong chuyén nhuong quyén sir dung dat;
gla trung diu gia quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghfa vu tai chinh;

c) Gia dét thu thap qua diéu tra, khao sat d6i véi truong hop chua cb
théng tin gia dat quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;

d) Thong tin vé doanh thu, chi phi, thu nhap tit viéc sir dung dat.

4. Thong tin gid dit diu vao quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 3 Diéu
nay la thong tin duge hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gid
dét quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 va khoén 3 Diéu 155 ctia Luat nay trd vé trude,

Viéc sir dung thong tin dugce thu thdp quy dinh tai khoan nay uu tién su
dung thong tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dat.

5. Cac phuong phap dinh gia dat bao gom:
a) Phuong phap so sénh dugc thye hién bang cach diéu chinh murc gié ctia
cac thira dit c6 cling muc dich st dung dit, tuong dong nhat dinh vé cac yéu td
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c6 anh huéng dén gia dit di chuyén nhuong trén thi truong, da tring ddu gia
quyén st dung dit ma ngudi tring déu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring dAu gi4 théng qua viée phan tich, so sanh cac yéu té anh hudng
dén gié dat sau khi da loai trir gié tri tai san gén lién v6i dit (nu c6) dé xéc dinh
gi4 cuia thira dét can dinh gia;

b) Phuong phap thu nhap duoc thuc hién bé’mg cach léy thu nhap rong binh
quin niam trén mét dién tich dit chia cho 14i suit tién giri tiét kiém binh quén clia
loai tién gui bgmg tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thlrcmg mai
do Nha nwéc nam gitr trén 50% von diéu 1é hodc tdng sb cbd phin co quyen bleu
quyét trén dia ban cip tinh cta 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat cé sd
lidu trude thoi diém dinh gia dat;

c) Phuong phap thang du duge thuc hién bang cach léy téng doanh thu
phaét trién wéc tinh trir di tong chi phi phat trlen ude tinh cia thira dat, khu dat
‘uen CO SO su dung dat c6 hiéu qua cao nhit (hé so sir dung dat, mat do xay du‘ng,
s ting cao ti da clia cong trinh) theo quy hoach sir dung dt, quy hoach chi tiét
xay dung da dugc co quan co tham quyén phé duyét;

d) Phuong phép hé sb diéu chinh gia dat dugc thue hién bang cach ldy gia dét
trong bang gia dit nhan véi hé s6 diéu chinh gia dit. Hé s6 diéu chinh gia dat duoc
xac dinh théng qua viéc so sanh gia dat trong bang gia dat voi gia dat thi truong;

d) Chinh pht quy dinh phuong phap dinh gia dat khac chua duge quy
dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay sau khi dugc su dong y cua Uy ban
Thuong vu Qudc hol.

6. Truong hop va diéu kién ap dung phuong phép dinh gi4 dét dugc quy
dinh nhu sau:

a) Phuong phap so sanh dugc 4p dung dé dinh gia dbi véi tr chmg ho'p co
t01 t}neu 03 thiva dét c6 cung myc dich st dung dét, trong dong nhét dinh vé cac
yéu t6 c6 anh hudng dén gia dat da chuyén nhuong trén thi trudng, tring ddu gia
quyén sir dung d4t ma ngudi tring ddu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring diu gia;

b) Phuong phdp thu nhép dugc ap dung dé dinh gi4 dbi véi trudng hop
thira dit, khu dat néng nghiép, dét phl nong nghiép khéng phai 1a dét & ma thira
dat, khu dat can dinh gia khong du diéu kién ap dung phuong phap so sanh nhung
xéc dinh duge cdc khoan thu nhap, chi phi tir viée sir dung dét theo muc dich str
dung dét duoc dua ra dinh gia;

¢) Phuong phép thing du dugc 4p dung dé dinh gia d6i voi trudong hop
thira dit, khu dét dé thuc hién du an déu tu khong dt diéu kien ap dung phuong
phap so sanh, phuong phap thu nhdp nhung udce tinh dugce tong doanh thu phat
trién va tong chi phi phat trién ctia du én;

d) Phuong phap hé s didu chinh gia dit dugc 4p dung dé dinh gia cu thé
tinh tién bdi thudong khi Nha nuéc thu hdi dét dbi vi céc trudng hop thu hoi
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nhiéu thira dit lién ké nhau, c6 cting myc dich sir dung va di duge quy dinh gid
dat trong bang gia dat ma khoéng du dicu kién dé ap dung phuong phap so sanh.

7. Céc phuong phap dinh gia dat quy dinh tai khoan 5 Diéu nay dugc st
dung dé xéac dinh gia dat cu thé va xay dung bang gié dat.

8. Truong hop ap dung cac phuong phap dinh gia dét tai cdc diém a, b va
d khoan 5 Piéu nay dé xac dinh gia dét cu thé ma c6 két qua thp hon gia dat
trong bang gia dat thi sir dung gid dat trong bang gia dat.

9. Viéc lua chon phuong phép dinh gia dét do t6 chire thue hién dinh gia
dét d& xuit va Hoi dong thim dinh gia dat cu thé quyét dinh.

10. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 159. Bang gia dit

|. Bang gi4 dit duoc ap dung cho céc trudong hop sau day:

a) Tinh tién str dungudé‘it khi Nha nuée cong nhan quyén sir dung dét & clia
ho gia dinh, c4 nhan; chuyén muc dich str dung dat ctia hd gia dinh, ¢ nhan;

b) Tinh tién thué dét khi Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dat hing nim;

¢) Tinh thué sir dung dat;

d) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dat ddi voi ho gia
dinh, ca nhén;

d) Tinh 1& phi trong quén ly, sir dung dat dai;

e) Tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

g) Tinh tién bdi thuong cho Nha nuée khi gy thiét hai trong quan ly, si
dung dat dai;

h) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nudc céng nhén quyén st
dung dat theo hinh thic giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué doi voi ho gia dinh, ca nhan;

1) Tinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dét khi Nha nuéc giao
dat, cho thué dat doi véi truong hop thira dat, khu dat da duoc dau tu ha tang k¥
thuét theo quy hoach chi tiét xay dung;

k) Tinh tién str dung dat d6i véi truong hop giao dat khong théng qua diu
gia quyén st dung dat cho hé gia dinh, ca nhan;

[) Tinh tién sir dung dat dbi voi trudmg hop ban nha & thude so hitu nha
nude cho nguoi dang thué.

2. Bang gia dit duoc xdy dung theo khu vuc, vi tri. Péi véi khu vuc co
ban d6 dia chinh s0 va co s¢ dir liéu gia dat thi xdy dung bang gia dat den tung
thira dét trén co s& ving gia tri, thira dat chuan,
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3. Uy ban nhan dan cép tinh xay dl,mg, trinh Hoi dbng nhan dan cing cp
quyét dinh bang gia dat 1an ddu dé cong b va ap dung tir ngay 01 thang 01 ndm
2026. Hang nam, Uy ban nhén dén cép tinh ¢6 trach nhiém trinh Héi dong nhan
dan cdp tinh quyét dinh didu chinh, stra ddi, bd sung bang gia dat dé céng b va
&p dung tir ngay 01 thang 01 ctia nam tiép theo.

Trudong hop cin thiét phai diéu chinh, sira d6i, b sung bang gia dat
trong nam, Uy ban nhan dan cdp tinh ¢6 trach nhiém trinh H6i déng nhén déan
cap tinh quyét dinh.

Co quan cé chirc nang quén 1y dat dai cép tinh c6 trach nhiém gitp Uy
ban nhdn dan cép tinh t6 chic viéc xdy dung, diéu chinh, sira doi, bd sung bang
gia dét. Trong qua trmh thuc hién, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh
dugc thué t6 chire tu vén xdc dinh gid dat dé xay dung, didu chinh, sira ddi, bd
sung bang gia dat.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 160. Gia dit cu thé

1. Gi dat cu thé duge 4p dung cho céc trudmg hop sau déy:

a) Tinh tién st dung dét déi véi to chire khi Nha nudc giao dat c6 thu tién
str dung dét khoéng déu gia quyen sur dung dét, khong d4u théu lya chon nha déu
tu thye hién dy an co sir dung dit, giao dit co thu tién st dung dét cho nha dau
tu tring thiu hodc té chirc kinh té do nha dau tu trung thau thanh lap thuc hién

du 4n c6 sir dung dét, cong nhdn quyen str dung dét, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat ma phai nop tién str dung dét;

b) Tinh tién thué d4t khi Nha nuédce cho thué dét thu tién thué dit mét 1an cho
ca thoi gian thué, trir truong hop thong qua dau gia quyén st dung dat;

c¢) Tinh gia tri quyén st dung dét khi ¢b phf‘in hoa doanh nghiép nha nudc
theo quy dinh ctia phép ludt vé ¢b phan hoa;

~ d) Xéc dinh gié khéi diém dé dau gié quyén sir dung dat khi Nha nude giao

dat, cho thué dat, trir truomg hop quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 159 ctia Ludt nay,

d) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi gia han st dung dat, diéu chfnh
thoi han st dung dét, diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét; cho phép chuyén
hinh thirc str dung dat;

e) Tinh tién bdi thudong khi Nha nudce thu hoi dat.

2. Thdm quyén quyét dinh gia dét cu thé dugc quy dinh nhu sau:

a) Chu tich Uy ban nhén déin cdp tinh quyét dinh gid dit cu thé dbi véi
trudng hop giao dit, cho thué dit, cho phép chuyen muc dich st dung dat,
cOng nhan quyén st dung dat, gia han str dung dét, diéu chinh thoi han str dung
dit, didu chinh quy hoach xdy dung chi tiét, thu hdi dét, x4c dinh gi4 khoi diém
ddu gia quyén sir dung dit, xéc dinh gié tri quyén sir dung dat khi ¢ phan héa
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doanh nghiép thudc thAm quyén ciia Uy ban nhan dén cép tinh theo quy dinh
cua Ludt nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dén cép huyén quyét dinh gia dét cy thé ddi voi
trudmg hop giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat, cong
nhan quyé“:n sir dung dét, gia han su dung dat, didu chinh thoi han st dung dat,
didu chinh quy hoach xdy dung chi tiét, thu hdi dét, xac dinh gi& khéi diém déu
gié quyén sir dung dit thude thdm quyén cua Uy ban nhan déan cap huyén theo
quy dinh ctia Ludt nay.

3. Co quan c¢6 chire ning quéan 1y dit dai ¢6 trach nhiém gitip Chu tich Uy
ban nhén déan cling cp t6 chirc vidc x4c dinh gié dat cy thé. Trong qué trinh thuc
hién, co quan c¢6 chirc nang quan ly dat dai dugc thué t6 chire tu van xé4c dinh
gia dét dé xac dinh gié dat cy the.

4. Pbi véi khu vuc di c6 bang gia dét t6i timg thira dét trén co so ving
gia tri, thira dat chuan thi gia dat cy the dugc x4c dinh theo bang gia dat tai thoi
diém dinh gi4 dat.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 161. Hoi ddng thim dinh bang gia dat, Hji dong tham dinh gia
dat cu thé

1. Uy ban nhan dan cAp tinh quyét dinh thanh lap Hoi dong tham dinh
bang gia dat bao gom Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh hodc 01 Phé Chu tich
Uy ban nhén dan cép tinh lam Chi tich Héi ddng, Thu truong co quan | tai chinh
cép tinh 1am Phé Chu tich Hoi dong, cac thanh vién Uy ban nhén din cép tinh la
thi truong céc co quan chuyén mén cap tinh; cac Chu tich Uy ban nhén dan cép
huyén; dai dién cua co quan, t6 chire ¢6 lién quan, 16 chirc tur van xac dinh gia
dét va chuyén gia.

2. Uy ban nhén dan cap tinh quyet dinh thanh lap Héi dong tham dinh gia
dat cu thé cap tinh bao gom Chu tich Uy ban nhan déan cdp tinh hodc 01 Phé Cha
tich Uy ban nhan dén cip tinh lam Chu tich Ho6i dong; Thi truéng co quan tai
chinh cdp tinh lam Phé Chu tich Héi dong; Chu tich Uy ban nhan dén cap
huyén, cé‘ip x3 noi ¢6 dit va dai dién cia co quan, to chire ¢6 lién quan. Uy ban
nhén dan cAp tinh c6 thé moi dai dién td chitc tu vén xéc dinh gid dat hodc
chuyén gia v& gia dit tham gia 12 thanh vién Hoi dong,

3. Uy ban nhén dén cép huyén quyét dinh thanh lap Héi déng tham dinh
gi4 dat cu thé cp huyén bao gdbm Chii tich Uy ban nhan dén cap huyén hoic 01
Phé Chii tich Uy ban nhan dan cdp huyén lam Chu tich Héi dong; Thi trudng co
quan tai chinh cap huyén lam Phé Chu tich Hoi dong; lanh dao céc phong ban,
t6 chire ¢6 lién quan; Chii tich fly ban nhan dan cép x4 noi c6 dat. Uy ban nhan
déan cé‘ip huyén co thé moi dai dién to chire tu van xac dinh gia dat hoac chuyén
gia vé gi4 déat tham gia la thanh vién Hoi dong.
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4. Héi dong tham dinh bang gia dét, Hoi dong thim dinh gia dét cu thé cap
tinh va cap huyén quyét dinh thanh lap T gitip viéc cho Hoi dong va dugce thué
t0 chirc tu van xac dinh gia dat dé tu van tham dinh bang gia dat, gia dat cu thé.

5. Noi dung tham dinh ctia Hoi dong tham dinh bang gia dit, Hoi dong
tham dinh gid dat cu thé bao gém viée tudn thi nguyén tic, phuong phéap dinh
gi4 dat, trinh tu, tha tuc dinh gia dt, két qua thu thap théng tin.

6. Hoi dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong thdm dinh gia dit cu thé
cap tinh va cap huyén chiu trach nhiém vé néi dung tham dinh quy dinh tai
khoan 5 Diéu nay.

H01 ddng lam viée doc 1ap, khiach quan, theo ché do tap the quyet dinh
theo da sé; Chu tich va céc thanh vién chiu trach nhiém c4 nhan vé ¥ kién cua
minh. Céc cudc hop Héi dong phai c6 bién ban ghi chép ddy du cic ¥ kién thao
luan, két qua biéu quyeét, dugce luu trit cling véi cac tai liéu phuc vu cude hop va
y kién bang van ban ctia thanh vién Hoi dong.

Hoi dong tham dinh bang gia dat Hbi déng tham dmh gia dat cu thé duge
moi dai dién Uy ban Mit tran T quoc Viét Nam cung cép va céc td chic chinh
tri - x& hoi khéc tham du cudce hop thdm dinh gid dét.

Ditu 162. Quyén va nghia vu cita to chire tw vin xac dinh gia dat

1. Td chirc tu vén xéc dinh gia dit co cac quyén sau day:

a) Dugc cung cép dich vu tu vén xdc dinh gia dat;

b) Puoc yéu cau bén thué tu van, co quan, t chic, ca nhan c6 lién quan
cung cap théng tin, tai liéu dé phuc vu xéc dinh gia dat theo quy dinh ctia phap luét;

¢) Quyeén khac theo quy dinh ctia phép luét.

2. Tb chire tu vén xéc dinh gié dit c6 céc nghia vu sau day:

a) Tuan thu nguyén tic, cin ct, phuong phap, trinh tu thu tuc dinh gia dat
theo quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac cua luat c6 lién quan;

b) Phai ddc 1ap, khach quan, trung thuc trong hoat dong tu vén x4c dinh gia dét;

¢) Bao dam viéc tuan thi dao dirc nghé nghiép ctia cac dinh gid vién thude
t0 chirc ctia minh;

d) Chiu trach nhiém vé chuyén mén trong tu vén xéc dinh gia dét, tu van
tham dinh gi4 dit do minh thuc hién;

d) Thuyc hién tu vén x4c dinh gia dat theo quy dinh ctia Luat ndy va quy
dinh khéc cua phap luét c6 lién quan;

e) Chiu su thanh tra, kiém tra cua co quan nha nudc céd thAm quyén; béo
cdo két qua tu van xdc dinh gia dat khi c6 yéu cau gli co quan cé chirc ning
quan ly dat dai cap tinh noi diang ky tru s& chinh hodc noi thuc hién tu van xac
dinh gia dat;
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g) Dang ky danh sach dinh gia vién va viée thay d6i, bo sung danh sach
dinh gia vién véi co quan co chire nang quan ly dat dai cap tinh noi dang ky
tru s& chinh;

h) Cé trach nhiém thye hién tw vin x4c dinh, thAm dinh bang gi4 dit, gia
dat cu thé; cir dai dién tham gia Hoi dong thdm dinh bang gia dat, Hoi dong
tham dinh gia dét cu thé khi c6 yéu cau cia co quan nha nuée c6 tham quyen;

i) Luu trit ho so, tai liéu vé két qua tu van xdc dinh gia dat;

k) Nghia vu khac theo quy dinh ciia phéap luat.

3. T chirc duge hoat dong tu vAn xdc dinh gia dét khi c6 du cac dicu
kién sau day:

a) T6 chic c6 ding ky hoat dong kinh doanh dich vu xac dinh gia dét
hodc kinh doanh dich vu thdm dinh gia; don vi su nghiép cdng lap 6 chirc ning
kinh doanh dich vu x4c dinh gia dat hodc kinh doanh dich vu tham dinh gié;

b) C6 it nhét 03 dinh gi4 vién di diéu kién hanh nghé tu vén xac dinh gia
dit hoidic 03 thim dinh vién vé gia theo quy dinh cta Chinh phu.

Chuwong X1I

HE THONG THONG TIN QUOC GIA VE PAT DAI VA CO SO DU LIEU
QUOC GIA VE PAT PAI

Di¢u 163. Hé théng thong tin qude gia vé dit dai

1. Hé théng théng tin qubc gia vé d4t dai dugc xdy dung tap trung, théng
nhat tir trung wong dén dia phuwong, dong bd, da muc tiéu va ket noi lién thong
trén pham vi ca nudc.

2. Hé théng thong tin quéc gia vé dat dai duge xay du:ng phuc vu cong tac
quan ly nha nudc vé dit dai, cai cach hanh chinh, chuyen ddi sb trong linh vue
dAt dai; két ndi, chia sé dit lidu v6i cc co sé dit 1idu qube gia, co s& dit lisu cta
cédc B, nganh, dia phuong tao nén tang phat trién Chinh phu dién tir, huéng t6i
Chinh phu s6, nén kinh té s6 va xa hoi so.

3. Hé théng théng tin qubc gia vé dit dai bao gébm céc thanh phan co
ban sau day:

a) Ha ting k§ thudt cong nghé thong tin;

b) Phin mém ctia Hé théng thong tin qube gia vé dét dai;

¢) Co so dif lidu quéc gia vé dat dai.

Pi¢u 164. Ha ting k§ thudt cong nghé thoéng tin va phin mém ciia Hé
théng théng tin qudc gia vé dat dai

1. Ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin dugc xdy dung & trung uong va
dia phuong, bao gom tép hop thiét bi may chu, may tram, thiét bi két ndi mang,
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hé théng duong truyén, thiét bi bao dam an ninh, an toan, thiét bi luu tri, thiét bi
ngoai vi va thiét bi khéc.

2 Phan mém cua Hé thOng théng tin quoc gla vé dat dai bao gom cac
phin mém hé thong, phan mem tién ich va phan mem lmg dung phuc vu quan
1y, vén hanh, cdp nhét, khai thac co s& dit liéu quoc gia veé dét dai.

3. B trudng Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh cac yéu cdu k¥ thuét
dbi voi phan mém Ung dung phuc vu quan ly, van hanh, cdp nhat, khai thic co
s¢& dit liéu quoc gia vé dat dai.

Diéu 165. Co sé dif liéu quoc gia vé dat dai

1. Co s6 dit lidu quc gia vé dat dai bao gdm c4c thanh phan sau day:

a) Co s& dif liéu vé vin ban quy pham phap luat vé dét dai;

b) Co s& dit liéu dia chinh;

c) Co s¢ dit liéu diéu tra, danh gi4, bao vé, cai tao, phuc hoi dét;

d) Co s6 dir liéu quy hoach, ké hoach sir dung dat:

d) Co sé di liéu gia dat;

e) Co so dir liéu thong ké, kiém ké dat dai;

g) Co s& dir lidu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dén, giai quyét tranh
chép, khiéu nai, t6 cdo vé& dét dai;

h) Co s¢ dir liéu khac lién quan dén dat dai.

2. Co s& dit liéu qubc gia v& dét dai dugc x4y dung dong b, théng nhat
theo tiéu chudn, quy chudn quc gia trong pham vi ca nudc.

3. B trudng Bo Tai nguyen va M01 truong quy dinh v& noi dung, cdu tric
va kiéu thong tin co s dix liéu qubc gia vé dit dai.

Piéu 166. Quan 1y, vin hanh, khai thic va két nbi lién thong véi co s&
dir liéu qubc gia vé dit dai

1. Co sé dir lidu quéc gia vé dit dai phai duoc bio dam an ninh, an toan
theo quy dinh cta phap luat.

2. Co s¢ dit lidu qudc gia vé dit dai dugc quan 1y tdp trung va duge
phan cip quan ly theo trach nhiém quan ly cia co quan nha nuéc tir trung
wong den dia phuong.

3. Co so dit liéu quéc gia vé dit dai phai dugc cap nhat dﬁy du, chinh xac,
kip thoi, bao dam phu hop voi hién trang quan ly, sir dung dat dai.

4. Co so dir liéu quéc gia, co so dir liéu cua BO, nganh, dia phuong dugc
két néi voi co so dir liéu quoc gia vé dat dai dé cdp nhat, chia sé, khai thac, su
dung théng tin. Viéc két noi lién théng phai bao dam hiéu qua, an toan, phu hop
vOi chitc nang, nhiém vy, quyén han theo quy dinh cta Ludt nay va quy dinh
khac cta phap ludt co lién quan.
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5. Viéc khai thac théng tin trong co sé dir liéu quoc gia vé dat dai duge
quy dinh nhu sau:

a) Dt liu trong co so dit lidu quc gia vé dat dai co gla tri sir dung chinh
thite, tuong dwong van ban gidy dwoc co quan c6 thim quyén cung cép;

b) Co quan quan ly co s¢ dit liéu qudc gia, co quan quan Iy co sé dit liu
cua B9, nganh, dia phuong, co quan nha nudc, td chirc chinh tri, t6 chitc chinh
trj - x4 hoi duoc khai thac thong tin trong co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai thude
pham vi chirc nang, nhiém vu, quyén han ctia minh;

c) Nguoi sur dung dat duoc khai thac théng tin ctia minh trong co s& di
liéu quoc gia ve dat dai;

d) T6 chirc, c4 nhan khéng thude quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan nay
6 nhu cAu khai thac thong tin trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai phai dugc
sur déng v ctia co quan quan 1y co s& dit lidu qudc gia vé dat dai theo quy dinh
cua phap luat;

d) Nha nuéc tao didu kién thuéin loi cho cac t6 chirc, ca nhan dugc tiép
can, khai thac thong tin, dit lidu vé& dat dai theo quy dinh ctia phap luat. Khuyén
khich cac to chuc c4 nhan phan hoi, cung cép, bd sung théng tin cho co so dit
liéu quéc gia vé dét dai;

e) Viéc khai théc, sir dung thong tin, di ligu trong co s& dit liéu quoc gia
vé dat dai phai tra phi khai théc, sir dung tai liéu dat dai va gia cung cap dich vu
théng tin, dir liéu ve dat dai theo quy dinh;

g) Bb trudng B Tai chinh hudéng din mic thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y,
su dung phi khai thac va st dung tai liéu dat dai tir Hé thong thong tin quoc gia
vé dat dai; Bo truong B6 Tai nguyén va Méi trudng quyet dinh gia san pham
dich vu gia ting sir dung thong tin tir co s& dir liéu, hé thong thong tin dét dai
theo quy dinh cua phéap luat vé gia.

Diéu 167. Dich vu cong trwe tuyén va giao dich dién tir ve dat dai

1. Dich vu céng truc tuyén vé dat dai bao gdm dich vu hanh chinh coéng
vé dit dai va dich vu khac vé dat dai dugc cung cap cho t6 chire, cd nhan trén
mdi trudng mang theo quy dinh cta phap luat. Vige cung cép dich vu cong truc
tuyén vé dat dai duoc quy dinh nhu sau:

a) Co quan co thAm quyén cung cép dich vu céng truc tuyén vé dit dai
phéi bao ddm k&t noi lién théng, thudn tién, don gian, an toan cho co quan, 10
chire, c4 nhén va phuc vu cong tic quan Iy nha nudce ve dat dai;

b) Céc hinh thic x4c nhén ciia Nha nuée dbi v6i quyén va nghia vu cia tb
chire, ¢4 nhan st dung dat dugc thuc hién trén ho so so6 va xdc thuc dién tu.

2. Giao dich dién tir vé dét dai bao gdbm céc giao dich v& dat dai dugc thuc
hién bang phuong tién dién ti. Giao dich dién tir vé dat dai dugc thyuc hién theo
quy dinh cia phap luat vé giao dich dién tur.
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3. B6 Tai nguyén va Mai truong, Uy ban nhian dan cdp tinh cé trach
nhiém huéng dan trién khai viée cung cap dich vu céng true tuyén va giao dich
dién tir v€ dat dai.

Pi¢u 168. Biao diam kinh phi xiy dung, quin Iy, vin hanh, bio tri,

A A ry A I’y - A - A A .
nang cap hé thong thong tin quoc gia ve dat dai

l Kinh ph1 xay dung, quan ly, van hanh bao tri, nang cap hé thong thong
tin quoc gia vé dit dai duoc st dung tir nguén ngén sach nha nudc va cdc nguon
khac theo quy dinh cua phap luét.

2. Ngén sach trung wong bao dam cho cac hoat dong xdy dung, quan ly,
van hanh, bao tri, ndng cap ha tang ky thuat céng nghé théng tin va phdn mém
cua Heé thong thong tin quoc gia vé dét dai; xdy dung, cdp nhat co s¢ dir licu dét
dai do trung wong thuc hién.

3. Ngén sach dia phuong bao dam cho cac hoat déng quan ly, vén hanh,
bao tri, ning cép ha ting k§ thut cong nghé théng tin va phan mém, xay dung,
cap nhat co s& dir liéu dat dai do dia phuong thuc hién.

4. Nha nudce khuyén khich céc té chirc, cd nhan cé di didu kién ning luc
tham gia dau tu xé.y dung, cung cép dich vu hé thémg ha tang k¥ thuét cong nghé
théng tin; cung cap cac phan mem tién ich, phin mém Umg dung trong wec xay
dung co s dit lidu qudc gia vé dat dal va khal théc thong tin, dll' lidu quoc gia vé
dit dai; xay dung co s¢ dir liéu quéc gia vé dat dai va cung cap céc dich vu gid
tri gia tidng tir co s& dir liéu quoc gia vé dat dai.

Piéu 169. Bio dim an toan va ché do bio mét thong tin, dir lidu dét dai

1. Hé théng théng tin qudc gia vé dat dai phai duoc bao dam an toan theo
quy dinh ctia phap luit vé an toan thong tin mang theo cap do va quy dinh khac
cua phap luét c6 lién quan.

2. Viéc in, sao, van chuyén, giao nhén, truyén dit liéu, luu giit, bao quan,
cung cap thong tin, dit liéu va hoat dong khac c6 lién quan dén dit liéu thude
pham vi bi mét nha nudc phai tudn theo quy dinh ctia phéap luat vé bao vé bi
mat nha nude.

3. Danh muc bi mat nha nudc vé dit dai duoc thuc hién theo quy dinh cta
phap luét vé bao vé bi mat nha nudc.

Piéu 170. Trach nhiém xdy dung, quan ly, vin hanh, khai thac H¢
théng thong tin quéc gia vé dit dai

1. Bo Tai nguyén va Mai truong cé trach nhiém sau day:

a) To chirc xdy dung ha tng k¥ thudt cdng nghé thong tin tai trung wong
va xay dung phan mém ctia Hé thong thong tin quoc gia vé dat dai bao dam dén
nam 2025 dua Hé thong thong tin quoc gia ve dat dai vao van hanh, khai théc;

b) Quan 1y, van hanh, bao tri, nang cép phan mém ctia Hé thong thong tin
quoc gia ve dat dai va ha tang k¥ thudt cong nghé thong tin tai trung wong;
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¢) Xay dung, cap nhét dit liéu dt dai cép viing, ca nude va co sé dir liéu
khéc lién quan dén dat dai ¢ trung uong;

d) Tich hop, quan Iy, khai thac co s& dir liéu quéc gia vé dat dai trén pham
vi ca nudc;

d) Két ndi, chia sé théng tin tir co s& dir liéu qudc gia vé dat dai véi cong
dich vu cong quoc gia, cac hé thdng théng tin, co s& dit liéu cde B, nganh, dia
phuong va cung cap thong tin dat dai cho céc t6 chirc, cé nhin theo quy dinh
cua phéap luat;

e) Thuec hién dich vu céng true tuyén trong linh vuc dét dai.

2. Céc Bo, nganh, co quan c6 lién quan cé trach nhiém két ni, chia sé két
qua diéu tra co ban va cac thong tin ¢é lién quan dén dat dai cho B§ Tai nguyén
va Méi trudng dé cap nhat vao co s& dir lidu quc gia vé dat dai.

3. Uy ban nhan dén cp tinh ¢6 trach nhiém sau day:

a) Tb chirc xay dung, cap nhét, quan ly, khai théc co sé& dit liéu dat dai
trong pham vi dja phuong, bao dam dén nam 2025 keét noi, tich hop véi co sé dit
lidu qubc gia vé dét dai;

b) T6 chite quan 1y, van hanh, bao tri, ning cAp, bao dam ha téﬂg k¥ thuat
cong nghé théng tin va phin mém tai dia phuong, duong truyén két néi tir dia
phuong dén trung wong phuc vu xay dung, van hanh, cip nhit co s& dit liéu dét
dai ¢ dia phuong;

¢) Chia sé, cung cip théng tin, dir liéu dét dai trong pham vi dja phuong
cho céc tb chirc, ca nhan theo quy dinh ctia phap luat;

d) Thuc hién dich vu cong truc tuyén trong linh vuc dat dai tai dia
phuong.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét viée xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac
Hé thong thong tin quoc gia ve dat dai.

Chwong XIIT
CHE PO SU DUNG DAT
Muc 1
THOT HAN SU DUNG PAT

Piéu 171. Dt sir dung on dinh lau dai

1. Dét o.

2. DAt néng nghiép do cong ddng dan cu sir dung quy dinh tai khoan 4
Diéu 178 cua Luat nay.
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3. Pét rimg diic dung; dat rimg phong ho; dat rimg san xuét do t6 chire quén ly.

4. Pt thuong mai, dich vy, dét co s& san xuit phi néng nghiép cta ca
nhan dang str dung 6n dinh dugc Nha nudc cong nhan ma khéng phai la dat
dugc Nha nude giao ¢6 thoi han, cho thué.

5. Dit xdy dung tru so co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu 199 cta Luat
nay; dat xay dung cong trinh su nghiép cua don vi su nghiép cong lap quy dinh
tai khoan 2 DBiéu 199 cua Luét nay.

6. Pit quéc phong, an ninh.

7. Dit tin ngudng.

8. Dit ton gido quy dinh tai khoan 2 Diéu 213 ctia Luit nay.

9. Pat str dung vao muc dich céng cong khdng cé muc dich kinh doanh.

10. Dét nghia trang, nha tang 1&, co s& hoa tang; d4t co s luu git tro ct.

11. Pt quy dinh tai khoan 3 Diéu 173 va khoan 2 Pidu 174 ctia Luat nay.

Diéu 172. Pt sir dung ¢6 thoi han

1. Trix céc trudng hop quy dinh tai Piéu 171 cia Luét ndy, thoi han st
dung dat khi duoc Nha nudc giao dét, cho thué dit, cong nhan quyén sir dung
dat duogc quy dinh nhu sau:

a) Thoi han giao dét, céng nhan quyén st dung dat nong nghiép dbi véi ca
nhén truc tiép san xuat néng nghiép st dung dét trong cay hang nim, dat nudi
trong thuy san, dat lam muoi, dat trong cdy lau nam, dat ring san xuat la rung
trong trong han mic quy dinh tai Dieu 176 cua Luat nay 1a 50 nam. Khi hét thoi
han st dung dat, thi dugc tiép tuc str dung dat theo thoi han quy dinh tai diém
nay ma khong phai lam thu tuc gia han;

b) Thoi han cho thué dat néng nghlep d6i vcn ca nhan khong qua 50 nam.
Khi hét thoi han thué dat, c4 nhan néu ¢6 nhu cau thi duge Nha nude xem xét
tiép tuc cho thué dit nhung khéng quéa 50 nam;

c) Thoi han giao dét, cho thué dat dé thuc hién céc du an dau tu c6 su
dung dit duoe xem xét, quyét dinh theo thoi han hoat dong cia du an dau tu
hodc don xin giao dat, thué dat nhung khong qua 50 nam.

Déi v6i cae du 4n c6 thoi han hoat dong trén 50 nim theo quy dinh clia
Luat Pau tu thi thoi han giao dat, cho thué dit theo thdi han clia du 4n nhung
khong qua 70 nam.

Khi hét thoi han, nguoi st dung dit néu ¢é nhu cau tiép tuc sit dung thi
duge Nha nude xem xét gia han str dung dat nhung khong qua thoi han quy dinh
tai khoan nay.

Trudng hgp khong phai 1ap du an déu tu thi thoi han sir dung dat dugce
xem x€t trén co s& don xin giao dat, cho thué dat nhung khong qua 50 nam;
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d) Théi han cho thué dat xay dung tru s& 1am viéc clia 6 chirc nude ngoai
c6 chirc nang ngoai giao khéng qua 99 nam. Khi hét thoi han, t6 chite nudce
ngoai ¢ chitc nang ngoai giao néu c6 nhu cau sir dung dét thi duge Nha nuéc
xem xét gia han hodc cho thué dét khac; thoi han gia han ho#ic cho thué d4t khac
khong qua thoi han quy dinh tai khoan nay.

2 Thoi han giao dat, cho thué dét quy dinh tai Diéu nay dugc tinh tir ngay
c6 quyét dinh giao dat, cho thué dit clia co quan nha nuée cd thAm quyén.

3. Viéc gia han stir dung dAt duoc thuc hién trong nim cudi cta thoi han
sur dung dat, trir trudng hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay. Nguoi sir
dung dAt c6 nhu cau gia han sir dung dat phai nop hd so dé nghi gia han cham
nhét 13 06 thang trude khi hét thoi han sir dung dit. Qua thoi han phai nép hd so
dé nghi gia han ma ngum sir dung dt khong ndp hd so dé nghi gia han thi khéng
dugc gia han sir dung dét, trix truong hop bat kha khang. Truong hop khong duge
gia han st dung dét, co quan nha nudc c6 tham quyen thuc hién thu hoi dat theo
quy dinh cua Ludt nay.

4. Trudng hop khéng dugce gia han sir dung dét, ngum st dung dat co
trach nhiém xu ly tai san gan lién véi dat dé hoan tra mit bang cho Nha nude.
Quaé thoi han 24 thang ké tir thoi diém hét thoi han st dung dit ma nguoi su
dung dat khong xu ly tai san thi Nha nude thu hdi dit ma khéng bdi thuong vé
dAt va tai san gén lién voi dat; truong hop phai phé d, chi s¢ hitu tai san phai
chiu chi phi pha dé.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 173. Thoi han sir dung dét khi chuyén muc dich sir dung dat

1. Thoi han str dung dét déi v6i ca nhan khi chuyén muc dich st dung dat
dugce quy dinh nhu sau:

a) Truong hop chuyén dat rimg dic dung, dat rimg phong hé sang loai dat
khéc thi thoi han duoc xac dinh theo thoi han cla loai dat sau khi duge chuyen
muc dich stir dung. Thoi han st dung dét duoc tinh tir thoi didm co quyet dinh
cho phép chuyén muc dich st dung dat;

b) Trudng hop chuyen dat trong cly hing nim, dét trong cy lau nim, dit
rimng, san xuét, dat nuéi trong thily san, dat lam mudi sang dét rimg dic dung, dat
rimg phong h thi thoi han sir dung dét 13 6n dinh lau dai;

¢) Truong hop chuyeén muc dich st dung gifta cdc loai dat nong nghiép
khéng thude trirong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi ¢4 nhan sir
dung dit duoc tiép tuc sir dung dat d6 theo thoi han dé duoc giao, cho thué;

d) Tmcmg hop chuyén d4t néng nghiép sang dat phi néng nghiép thi thoi
han sir dung dét dugc xéc dinh theo thdi han ciia loai dat sau khi duge chuyen
muc dich st dung. Thoi han sir dung dAt dugc tinh tir thoi diém cbé quyét dinh
cho phép chuyén muc dich st dung dat.

2. Thoi han sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién dy
én diu tu duge xac dinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 172 cta Lut
nay, trir truong hgp quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.
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3. Thoi han str dung dat déi véi truong hop chuyén muc dich sir dung tir
dat phi nong nghiép 5}3' dung on dinh lau dai sang dat phi nong nghif_‘:p st dung
co thoi han hodc tir dat phi nong nghiép sir dung c6 thoi han sang dat phi nong
nghiép st dung on dinh lau dai la on dinh lau dai.

Piéu 174. Thoi han sir dung dat khi nhan chuyén quyén sit dung dat

1. Thoi han str dung dat khi nhin chuyén quyén str dung dat déi véi loai
dat c6 quy dinh thoi han 13 thoi gian sir dung dét con lai cua thoi han st dung
dat trude khi nhéan chuyén quyén su dung dét. Viéc gia han sir dung dat thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 172 cia Luat nay.

Trudng hop nhan quyén sir dung dat néng nghiép trong han mirc giao dat
cta c4 nhan truc tiép san xuat néng nghiép théng qua nhén chuyen quyén st
dung dat hodc nhén quyen su dung dét trong hop dc}ng thé chap dé xir Iy ng, ban
an, quyét dinh cia Toa 4n, quyét dinh thi hanh 4n cla co quan thi hanh 4n da
duoc thi hanh ma hét thoi han str dung dat thi dugc tiép tuc st dung dat theo thoi
han quy dinh tai Piéu 172 ciia Luit ndy ma khong phai 1am tha tuc gia han.

2. Ngudi nhan chuyén quyén st dung dét dbi voi loai dét sir dung 6n dinh
lau dai thi duoce sir dung dat 6n dinh lau dai.

Didu 175. Picu chinh théi han si dung dat cia dw an diu tw

1. Viéc didu chinh thoi han st dung dit déi véi dy 4n dau tu cé st dung
dat khi chua hét thoi han sir dung dat phai dap (g cdc diéu kién sau day:

a) Phit hop v6i quy hoach sir dung dét cap huyén;

b) C6 vin ban dé nghi didu chinh thdi han st dung dét cta dy 4n dau tu:

¢) B3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai d6i véi Nha nuée theo quy
dinh ctia phéap luat;

d) Khong thudc trudng hop thu hdi dit quy dinh tai Diéu 81 cta Luét nay;

d) C6 van ban cta co quan ¢ thim quyén vé viée didu chinh dy 4n déu tu
theo quy dinh ctia phap ludt ma cé thay doi thoi han hoat dong cua du an dau tu;

e) Dép tng céc diéu kién v& méi truong theo quy dinh ctia phéap luat vé
bao vé€ moi trudng.

2. Thoi han str dung dét ciia du 4n sau khi duoc diéu chinh khéng qua thoi
han quy dinh tai diém c khoan 1 DPiéu 172 cta Ludt nay.

Muc 2
CHE PO SU DUNG PAT

Piéu 176. Han mire giao dat nong nghiép
1. Han mic giao dét trong cdy hing nam, dit nudi trong thuy san, dat lam
muoi cho ca nhan tryc tiep san xuat nong nghiép dugc quy dinh nhu sau:
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a) Khong qué 03 ha cho mdi loai dat ddi véi tinh, thanh phé truc thude
trung vong thudc khu vyc Pong Nam B§ va khu vuc dong bang séng Ciru Long;

b) Khong qua 02 ha cho mdi loai dat déi véi tinh, thanh phé truc thude
trung wong khac.

2. Han muc glao dat trfmg cay lau nam cho ca nhan khéng qua 10 ha dbi
vm xd, phuong, th1 trdn & dong bang; khéng qua 30 ha ddi véi xa, phuong, thi
trén & trung du, mién ni.

3. Han mc giao dét cho ¢4 nhan khéng qua 30 ha déi véi mai loai dat:

a) Dit rimg phong ho;

b) Dét rimg san xuét 1 rimg trong.

4. C4 nhan duoc giao nhiéu loai dit trong céc loai dét trdng cdy hang nim,
dét nudi trong thuy san, dét 1am mudi thi tdng han muc giao dat khéng qua 05
ha; trudmg hop duoc giao thém dét tréng cdy 14u ndm thi han murc dat trong cay
ldu ndm khong qua 05 ha déi voi xd, phuong, thi trdn & ddng bing, khéng qua
25 ha d6i véi xa, phuong, thi tran & trung du, mién nui; trudng hop duge giao
thém dt rimg san xuét 1a rimg trong thi han mic giao dit rimg san xuét khong
qua 25 ha.

5. Han muc giao dat chua sir dung cho c4 nhén dua vao st dung theo quy
hoach dé san xuét néng nglnep, Jam nghiép, nudi trong thuy san, lam mubi
khéng qua han mirc giao dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Diéu nay va khoéng
tinh vao han mic giao dit néng nghiép cho cd nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 Diéu nay.

Uy ban nhén dan c4p tinh quy dinh han murc giao dét chua sir dung cho c4
nhin dé dua véo sir dung theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugc co quan
c6 thAm quyén phé duyét.

6. Dbi vm dién tich dat néng nghiép clia c4 nhéin dang sir dung ngoai x4,
phucmg, thi trdn noi dang ky thudng tra thi ¢é nhan duge tiép tuc sir dung, néu la
dit duoc giao khéng thu tién sir dung dit thi duge tinh vao han muc giao dat
nong nghiép cua ca nhan.

Co quan ¢ chtrc nang quan ly dét dai noi da glao dét néng nghlep khong
thu tién sir dung dat cho c4 nhan gui thong bao cho Uy ban nhan dén cdp xa noi
ca nhan dé dang ky thuong tra dé tinh han mrc giao dat néng nghiép.

7. Dién tich dat néng nghiép cua c4 nhan do nhan chuyén nhugng, thué,
thue lai, nhan thira ké, duoc ting cho quyén st dung dit, nhan gop von béng
quyén sir dung dét tir nguoi khac, nhan khoan, dugc Nha nuée cho thué dht
khong tinh vao han murc giao d4t nong nghiép quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 177. Han mirc nhéin chuyen quyen sir dung dat nong nghiép
ciia ca nhin

1. Han mirc nhén chuyén quyén st dung dat nong nghiép clia ca nhan
khong qua 15 1an han mic giao dit ndng nghiép ctia c4 nhan déi véi méi loai dat
quy dinh tai cAc khoan 1, 2 va 3 Diéu 176 clia Luit nay.
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2. Viéc xac dinh han mirc nhan chuyén quyén su dung dat nong nghi¢p
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quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai cén ct vao cac yeu to sau day:

a) Diéu kién vé dit dai va cong nghé san Xuét;

b) Chuyén dich luc lugng lao dong, co cdu kinh té; qua trinh d6 thi hoa.

3. Uy ban nhén dén cép tinh, cin ctr quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu
nay, quy dinh han mtc nhan chuyén quyén str dung dat néng nghi€p cta ca nhan
pht hop véi diéu kién cu thé cua dia phuong.

Diéu 178. DAt nong nghiép do ca nhén, cong dong dan cw sir dung

1. Dét néng nghiép do ca nhén sit dung bao gdm dét ndng nghiép durgc
Nha nuée giao, cho thué, cong nhdn quyén sir dyng dat; do thué quyén str dung
dat cuia ngudi stir dung dat khac; do nhan chuyén doi, nhan chuyén nhuong, nhan
thira ké, nhan tdng cho quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Viée st dung dit néng nghiép do Nha nude giao cho ca nhan duoc quy
dinh nhu sau:

a) Ca nhan da dugc Nha nudc giao dat trudce ngay Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh thi duoc tiép tuc str dung theo quy dinh ctia Luat nay;

b) Dbi voi nhitng dia phuong chua thuc hién viéc giao dét cho cé& nhan
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi Uy ban nhdn dén cap x4 noi c6 dat lap
phuong én giao dét va dé& nghi Uy ban nhan dén cép huyén quyét dinh giao dat;

¢) D6i v6i nhitng dia phuong ma Uy ban nhan dén cac chp da hudéng dan
ho gia dinh, ca nhan thuong lugng dieéu chinh dat cho nhau trong qua trinh thuc
hién cac chinh sach, phap luat vé dat dai trude ngay 15 thang 10 nam 1993 va
dang str dung on dinh thi duoc tiép tuc str dung.

3. Ngudi sir dung dét néng nghiép duoc chuyén déi co cdu cy trong, vat
nuo6i de st dung dat ket hop da muc dich theo quy dinh tai Pieu 218 cua Luat
nay; duge sit dung mot dién tich dat theo quy dinh ctia Uy ban nhén dan cép tinh
dé xdy dung cong trinh phuc vy truc tiép san xuat nong nghiép. Truong hop st
dung dat trong lta thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 182 cua Ludt nay.

4. Dt nong nghiép do cong dong dan cu str dung duge quy dinh nhu sau:

a) Cong ddng dan cu dugc Nha nuéc giao dit, cong nhén quyén sir
dung dat dé bao ton ban sdac dan tdc gan voi phong tuc, tdp quan, tin ngudng
cua cac dan tdc;

b) Céng ddng dén cu dugc Nha nudc giao dét, cong nhan quyén sir dung

dat c6 trach nhiém béo vé dit duoc giao, khong dugc chuyén sang sit dung vao
muc dich khac.

Piéu 179. Quy dat ndng nghiép sir dung vao mue dich cong ich

1. Quy dat néng nghiép sir dung vao muc dich cong ich da dugc lap theo
quy dinh cua phép ludt vé dat dai qua cac thoi ky thi tiep tuc duge sir dung dé
phuc vu cho cac nhu cau cong ich cua dia phuong.
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2. Qu¥ déat néng nghiép sir dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong,
thi tran dé sir dung vao céc muc dich sau day:

a) Xy dung cac cong trinh van hoa, thé duc thé thao, vui choi, giai tri
cong cong, y té, gido duc, chg, nghia trang va céc cong trinh céng cdng khac do
Uy ban nhén dan cép x4 dau tu, quan ly, sit dung; xdy dung nha tinh nghia, nha
tinh thuong, nha dai doan két;

b) Bdi thuong cho ngudi c6 dat thu hdi khi xdy dung céc cong trinh quy
dinh tai di€ém a khoan nay.

3. D6i véi dién tich dét chua st dung vao cac muc dich quy dinh tai khoan
2 Piéu nay thi Uy ban nhén dan cdp xa cho c4 nhan tai dia phuong thué dé san
xuét nong nghiép, nudi trong thiy san theo hinh thirc ddu gia. Thoi han sir dung
dét ddi véi mdi 1an thué khong qué 10 nam.

4. Quy dét néng nghiép st dung vao myc dich cong ich cta x4, phuong,
thi trAn do Uy ban nhén dan cip x4 noi co dét quan ly, st dung theo quy hoach,
ké hoach stt dung dét d3 duogc co quan co thim quyén phé duyét.

Ditu 180. P4t ndng nghiép do to chire, ngwoi goc Viét Nam dinh cu &
nwée ngoai, tb chire kinh té c6 von diu tw nwéc ngoai sit dung

1. T4 chirc kinh té, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chiic kinh
té ¢6 von diu tu nude ngoai ¢é nhu cau sir dung dat dé san xuat nong nghiép,
lAm nghiép, nuédi tréng thuy san, lam mudi thi dugc Nha nudc xem xét cho thué
dét dé thyc hién dy én déu tu.

2. T chirc kinh té, don vi su nghiép cong lap da duge Nha nuée giao dat,
cho thué dat trudc ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh dé sir dung vao muc dich
san xuit néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi, trir truong
hop quy dinh tai Diéu 181 cta Luat ndy phai ra soat hién trang sir dung dat, 1ap
phuong an st dung dat. Noi dung phuong an sir dung dét phai xdc dinh 1o dién
tich, ranh gidi st dung, dién tich timg loai dét duoc giif lai str dung, thoi han sir
dung d4t, dién tich dat ban giao cho dia phuong.

Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém chi dao viéc ra soét, phé duyét
phuong 4n sir dung dét; giao dat, cho thué dét theo phuong 4n sir dung dét dugc
phé duyét; thu hoi dién tich dat khéng sir dung, sir dung khong dung muc dich,
giao khoén, cho thué, cho mugn trai phap luat, bi l4n, bi chiém dé giao, cho thué
ddi voi td chite, cA nhan. Viéc giao dat, cho thué dat phai wu tién céd nhan la
ngudi dan tc thidu s6 khong cé dét hodc thidu dit san xuit ¢ dia phuong.

Didu 181. Pat do céc cdng ty ndng, lim nghiép quan 1y, st dung
1. Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém sau day:

a) T6 chirc ra soat hién trang sur du.ng dat cua cac cong ty nong, lam
nghlep dang quan 1y, sir dung dat ma cé nguon gbc nong, lam truong trén dia
ban vé vi trf, ranh gi6i quan Iy, sir dung dét; dién tich dit dang s dung ding
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muc dich; dién tich dat su dung khong ding muc dich; dién tich dat khong sur
dung; dién tich dat dang giao, giac khoan, khoan trﬁng, cho thué, cho muon, lién
doanh, lién két, hop téc dau tu, bi lan, bi chiém, dang c6 tranh chip;

b) Tb chirc 1ap, tham dinh, phé duyét phuong an st dung dét ciia cong ty
néng, 1am nghiép tai dia phuong, bao gém: xé4c dinh dién tich dit cong ty néng,
1am nghiép duoc tiép tuc sir dung; dién tich dit ban giao vé dia phuong dé giao
dét, cho thué dit, cong nhan quyén sir dung dét cho cac dbi twong quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay va dé phat trién kinh té - xa hoi theo quy dinh cua phap luat;

c) Cap Glay chimg nhén quyen str dung dét, quyerl s& hitu tai san gan lién
v6i dét dbi voi phdn dién tich dat cong ty ndng, 1am nghiép dugce tiép tuc str dung
theo phuong an da dugce phé duy¢t;

d) T6 chirc viée thu hdi dét @& giao Uy ban nhan dén cép huyén noi c6 dat dé
quan 1y phin dién tich dit ciia cac cong ty nong, lam nghiép ban giao vé dia
phuong khong thude diém ¢ khoan nay;

d) Céan ctr vao nhu ciu sir dung d4t cua dia phuong va tinh hinh sir dung dét
cua cdc cong ty nong, 1am nghiép dé ti ép tuc ra sodt, thu hdi phan dién tich dét gitr
lai cia cic cong ty nong, 1dm nghiép theo phuong 4n sir dung dit di duge phé
duyét nhung khéng truc tiép st dung ma cho thué, cho muon, giao khoan hodc
khoan tring cho ngudi khac str dung trai phap lust dé quéan ly theo quy dinh ctia
phép luat, thue hién chinh sdch hd tro dit dai déi véi ddng bao dén tde thiéu sb
theo quy dinh tai Pidu 16 ctia Luét ndy va dé phét trién kinh té - x4 hi.

2. Uy ban nhan dén cap huyén cé trach nhiém tb chirc quan ly, sir dung quy
dat do cac cong ty nong, 1am nghi¢p ban giao vé dia phuong vao muc dich theo
quy hoach, k& hoach sir dung y dAt; lap phuong dn str dung dAt di véi dién tich dét
quy dinh tai diém d va diém d khoan 1 Piéu nay nhu sau:

a) Coéng nhan quyén s dung dat cho ngudi dang st dung dat nong
nghiép, lim nghiép ma c6 ngudn gbc la dit duge giao, giao khoan, khoan tring,
thué dat, muon cia néng, 1am truong tru'o’c ngay 01 théng 02 nam 2015 theo
hinh thirc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dAt d6i voi dién tich dat
dang st dung nhu*ng khéng vuot qua han mic giao dat nong nghiép cho cé& nhan
quy dinh tai Pidu 176 ctua Luét nay, thoi han sir dung dat tinh tr ngdy dugc cﬁp
Gidy chimg nhén quyen str dung dét, quyén so hitu tai san gan lién voi dat; pha.n
dién tich vugt han mic (néu c6) thi vu tién g1a0 cho déi twong theo quy dinh tai
cic diém c, d va d khoan nay hogc phai chuyén sang thué dét;

b) Céng nhan quyén sir dung dét cho nguoi dang st dung dit ma co gidy
10 cua nong, lam trudng qudc doanh v& viée giao dét dé 1am nha & hodc lam nha
o két hop véi san Xuét nodng, lam nghiép trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi
dugc cip Gidy chimg nhan quyen st dung dét, quyén s hitu tai san gén lién véi
dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 ctia Lut nay;

¢) Giao dat cho thué dit dé thuc hién chinh sach dAt dai dbi véi dong bao
dan toc thiéu sb, ngudi c6 cdng voi cach mang, ngudi thude h ngheo tai dia
phuong khéng cé dit hoic thiéu dat san xuAt;
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d) Giao dit, cho thué dét d6i v6i ca nhin & dia phuong khéng c6 dat hoac
thiéu dat san xuat;

d) Giao dat, cho thué dat dé sir dung vao muc dich cdng cdng va cac muc
dich khac theo quy dinh cia phap luat;

e) Giao dién tich d4t chua thuc hién theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d
va d khoan nay cho Uy ban nhéan dén cap xd quan ly.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 182. Pit trong lia

1. D4t trdng lta bao gdm dét chuyén tréng laa va dét trong lia con lai. Dit
chuyén trong lua 1a dat trong tir 02 vu lba tré 1én.

2. Nha nuéc c6 chinh séch hd tro, ddu tu xdy dung két cau ha tang, ap
dung khoa hoc va cong nghé hién dai cho ving quy hoach trong lua co nang
suat, chat ligng cao; bao vé dat trong laa, han che chuyén dat trong lia sang su
dung vao muc dich phi ndong nghiép.

3. Nguoi s dung dét trong lta c6 trach nhiém cai tao, 1am ting do phi cia
dat; khéng dugce chuyén sang st dung vao muc dich khac néu khong dugce co
quan nha nuéc c6 thAm quyén cho phép.

4. Ngudi duge Nha nude giao dét, cho thué dit dé sir dung vao muc dich
phi nong nghiép tir dat chuyén trong lGa phai thue hién cac quy dinh sau day:

a) C6 phuong 4n sir dung tdng dat mat theo quy dinh cia phap luat
vé trong trot;

b) Nop mdt khoan tién theo quy dinh cta phép luat dé Nha nude bb sung
dién tich dit chuyén trong lta bi mét hodic ting hiéu qua st dung dat trong lua,
trir du 4n str dung von dau tu cong hodc von nha nude ngoai dau tu cong theo
quy dinh ctia phap luat ve dau tu cong, phap luat ve xdy dung;

¢) Thuc hién cac quy dinh vé bao vé méi truong; khong lam anh hudng
dén viéc canh tac doi vai dién tich dat trong 1a lién ke.

5. Ngudi st dung dAt tré‘mg lha dugc chuyén dbi co ciu cay trf’ﬁng, vat
nudi trén dit trong lta nhung khong 1am mat di diéu kién can thiét dé trong loa
tré lai theo quy dinh ctia phap ludt vé trong trot; duge sit dung mot phan dién
tich dat dé x4y dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat néng nghiép.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu nay.

Didu 183. DAt chin nudi tip trung

1. Dat chin nuéi tap trung la dat xAy dung trang trai chan nuéi tai khu vuce
riéng biét theo quy dinh cua phap luét vé chin nuéi.

2. Viéc str dung dét chan nuéi tép trung phai tuan thi cac quy dinh sau day:

a) Thuc hién céc bién phap bao vé mdi trudng, quan ly chét thai va bién phép
khac dé khong anh hudng dén ngudi sir dung dat trong khu vue va xung quanh;
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b) Trudng hop st dung dat chan nudi tdp trung ma co xay dyng cong trinh
gan lién voi dat thi phai tudn thu cac quy dinh ctia phép ludt vé dau tu, phap luit
veé xay dung.

3. T6 chirc kinh t&, c4 nhan duoc Nha nuée giao dét, cho thué dét, duoc
nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dit, nhan gép vén bang quyén sir
dung dat d€ thuc hién du an dau tu chan nudi tap trung.

4. Ngudi goc Viét Nam dinh cur ¢ nude ngoai, to chic kinh té c6 von dau tur
nuoc ngoai dugc Nha nudce cho thué dat, nhan gop von bang quyén sur dung dat cua
to chuic kinh té theo quy dinh ctia phép luét dé thuc hién du an chén nubi tap trung.

Piéu 184. DAt rirng sin xuit

1. Nha nudc giao dit rimg san xuat khong thu tidn sir dung dét cho cac déi
twong sau day:

a) Ca nhén truc tiép san xuét néng nghiép thudng tri trén dia ban cép xd
noi c6 dat rimg san xuat 1a rimg trong doi voi dién tich dat trong han muc giao dat
quy dinh tai diém b khoan 3 Biéu 176 cua Luat nay; doi véi phan dién tich dat
rimg san xuat la rimg trong vugt han muc giao dat thi phai chuyén sang thué dat;

b) Céng ddng dan cu trén dia ban cip xa noi c6 dat riung san Xudt ma ¢
nhu cdu, kha ning bao vé€, phat trién rimg;

¢) Pon vi thude luc luong vil trang nhin din dong trén dia ban cp xa noi
co dat rirng san xudt ma cé nhu cau, kha nang bdo vé, phat trién rimg;

d) Ban quan Iy rimg dic dung, ban quan Iy rimg phong hd d6i véi dién tich
dht rimg san xuét xen k& trong dién tich dét rimg dic dung, dit rimg phong ha.

2. Nha nudc cho t6 chirc kinh té, doanh nghiép thudc luc lwong vil trang
nhan dan, ca nhan thué dat rimg san xuat theo quy dinh cua Luét nay.

3. Ngudi duoc Nha nude cho thué dit rimg san xuét la rimg tu nhién
khoéng dugce chuyén nhuogng, cho thué lai, theé chap, gop von bang quyén sir dung
dat va quyén thué trong hop dong thué dat tra tién thué dat hang nam.

4. Céc dbi tuong quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay duogc xay
dung cong trinh két cau ha tang phuc vu bao vé, phét trién rimg theo quy dinh
cua phép luét vé 1am nghiép.

5. Nha nuée cho td chie kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai thué dat rimg
san xuat deé thyc hién du 4n trong rirng san xuat.

Diéu 185. Pit rimg phong ho
1. Nha nu6c giao dit rimg phong ho dé quan ly, sir dung, bao vé, phat
trién ring theo quy dinh ctia phép ludt vé 1am nghiép cho cac doi tugng sau day:
a) Ban quéan ly rimg phong hd, ban quan ly ring dic dung, don vi thudc
luc luong vl trang nhan dan;
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b) Té chiic kinh t& déi véi dét rimg phong hé xen k& trong dién tich dét
rimg san xuat cua to chirc do;

¢) C4 nhan cu tri hop phap trén dia ban cdp xa noi c6 rimg phong ho;
d) Cong dong dan cu trén dja ban cip xd noi c¢é ring phong hd.

2. Cac déi tugng duge Nha nudce giao dit rung phong ho quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay duoc xady dung cong trinh két cau ha tang phuc vu quan ly,
bao vé, phat trién rimg theo quy dinh ctia phap luat vé 14m nghiép.

3. Nguoi duoc Nha nudce giao dat quy dinh tai khoan 1 Dleu nay duoc cap
Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat
nhung khong dugc ghi nhan tai san la tai san cong trén Gidy ching nhan quyén
st dung dit, quyén s& hiru tii san gén lién véi dat.

4. Ngudi duge cap Gidy chimg nhén quyén sit dung dét, quyén sé hiru tai
san gén lién véi dat quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, trir truong hop ban quan ly
rimg phong hd, ban quan ly ring dac dung, dugc thuc hién quyén cua nguoi su
dung dat va phai bao dam pht hop véi quy dinh tai khoan 8 Dieu 45 ciia Ludt nay.

Diéu 186. Dit rimg diic dung

1. Nha nuée giao dat rimg dac dung dé quan 1y, sir dung, bao vé, phat
trién rimg theo quy dinh caa phéap lugt vé 14m nghiép cho céc dbi tugng sau day:

a) Ban quan ly rimg déc dung;

b) T chic khoa hoc va cong nghé, dao tao, gido duc nghé nghiép vé 1am nghiép;

¢) Ban quan ly rirng phong ho, t6 chire kinh té, don vi thude luc luong vii
trang nhéan dan;

d) Cong ddng dan cu trén dia ban cip x4 noi ¢6 rimg dic dung,

2. Cin ot diéu kién cu thé, ban quan 1y rimg dic dung phéi hop vm chinh
quyén dia phuong 1ap du 4n di dan, téi dinh cu trinh co quan c6 thAm quyén phé
duyét dé di dan ra khoi phén khu bao vé nghiém ngit clia rimg diic dung.

3. Céc dbi tugng duge Nha nude giao dit rimg dic dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay dugc xdy dyng céng trinh két ciu ha tang phyc vu quén ly,
bio vé, phat trién rimg theo quy dinh ctia phap lugt vé 1am nghiép.

4. Nguoi dugc Nha nude giao dat quy dinh tai khoan 1 Bleu nay duoc c,dp
Giéy chimg nhén quyén si dyng dAt, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat

nhung khéng dugc ghi nhan tai san la tai san cong trén Gidy chimg nhén quyén
sur dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat.

Picu 187. Dat 1am mudi

1. P4t 1am mudi duge Nha nude giao cho cé nhén trong han muc giao dat
quy dinh tai Piéu 176 cta Luit nay tai dia phuong dé san xuat mudi. Truong
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hop nguoi dang su dung dat si dung vuot han mirc giao dat thi phan vuot han
murc giao dat phai chuyén sang thué dat.
it 1am mudi duge Nha nuée cho thué doi véi to chire kinh té, ngudi gée

Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoal to chirc kinh té ¢6 von déu tu nude ngoai dé
thue hién du 4n dau tr sdn xuat mudi.

2. Nhing viing dét lam mudi ¢6 niang sut, chit lwong cao phai duge béo
v€ va uu tién cho viéc san xuat muoi.

3. Nha nuorc lchuyen khich viéc sir dung nhing ving dat co kha ning lam
mudi dé san xudt mudi phuc vu cho nhu cau cong nghiép va doi Song

Diéu 188. Dit c6 miit nuwde 1a ao, hd, dim

1. D4t cé mit nude 14 ao, hd, dim duge Nha nuée giao theo han mirc dbi
voi ca nhéan de sir dung vao muc dich nuoi trong thuy san, san xuat néng nghiép.

Dét ¢6 mit nude 12 ao, hd, ddm dugc Nha nudc cho thué ddi véi td chirc
kinh té, c4 nhén, ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chirc kinh té c6
von dau tu nudc ngoal deé thuc hién du an dau tu nudi trong thuy san, san xuat
ndng nghiép hodc néng nghiép ket hop voi muc dich phi ndng nghiép.

Viéc sur dung dat phai bao dam canh quan, bao vé moi trudong, bao vé
tai nguyén nudc.

2. P6i véi dt ¢ mat nude 12 hd, dam thude dia ban nhiéu xa, phuong, thi
trdn thi viée sir dung do Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh. DP6i véi ho, dam
thude dia ban nhi€u huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh, thanh pho thude
thanh pho truc thudéc Trung wong thi viéc st dung do Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh.

3. T6 chitc kinh t&, c4 nhan, nguoi gbe Viét Nam dinh cur & nude ngoai, to
chtrc kinh t€ ¢d von dau tur nudce ngoai dugc Nha nude giao dat, cho thué dat dé
san lap hodc dao h6, dam tao khéng gian thu, trit nudc, tao canh quan thi phai
duge phép cua co quan nha nudc c6 tham quyén va phai danh gia tdc dong moi
truong theo quy dinh clia phap luat vé bao vé moi truong.

Diéu 189. Dit ¢6 mit nuéc ven bién

1. Dét ¢6 mit nude ven bién duoe Nha nude giao dét, cho thué dat dbi voi to
chitre kinh t€, ca nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t0 chirc kinh té
c6 von dau tu nuée ngoai dé sir dung vao cac muc dich theo quy dinh cia Ludt nay.

2. Viée sir dung dét ¢6 mit nude ven bién theo quy dinh sau day:

a) Phit hop véi quy hoach, ké hoach st dung déat da duoc co quan c6 tham
quyen phé duyét;

b) Bao vé dat, 1am tang su bdi tu dat ven bién;

c) Bao vé hé sinh théai, méi trudong va canh quan;
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d) Khong can trg viéc bao vé an ninh quéc gia va giao thong trén bién;

d) Béo vé chét lugng nude khu vuc ven bién; khong gy nhiém min cac
tang chtra nude dudi dat.

3. Viée giao dit, cho thué dét c6 mat nude ven bién vao cac muc dich nong
nghiép, phi néng nghlep ma khéng phai hoat dong 1an bién phai tuan thi ché do

sir dung cac loai dét theo quy dinh cua Luét nay, quy dinh cta Luét Bién Viét
Nam, Lu4t Tai nguyén, moi trudng bién va hai dao va luat khéac ¢6 lién quan.

Piéu 190. Hoat dong lan bién

1. Nha nudc khuyén khich té chirc, c4 nhan sir dung von, k¥ thuét, cong
nghé thuc hién céc hoat déng lén bién; c6 chinh sach hé tro, wu dai cho nha dau
tu thue hién hoat ddng lan bién theo quy dinh ctia phap luat.

2. Hoat dong 14n bién phai tun tha céc nguyén thc sau day:

a) Bao dém quéc phc‘mg, an ninh, chi quyén, quyén chi quyén, quyén tai
phan, lgi ich quoc gia trén bién; phu hop véi quy dinh cia luat khac 6 lién quan va
cac diéu ude quoc té ma nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam la thanh vién;

b) Dya trén co s& danh gia day du vé kinh té, xa hoi, mbi trudng, bao dam
phat trién bén viing, da dang sinh hoc, cic yéu to ty nhién, tac dong cia thién
tai, bién ddi khi hau va nudc bién ding;

¢) Phu hgp v6i quy hoach tinh hodc quy hoach sir dung dét cép huyén
hodc quy hoach xay dung hoac quy hoach do thi;

d) Khai thac, st dung hiéu qua tai nguyén bién; bao dam hai hoa loi ich
ctia td chitc, c4 nhan thyc hién hoat déng lan bién va t6 chirc, c4 nhan khac c6
lién quan; bdo dam quyen ti€p cén v6i bién ctia ngudi dan, cong dong;

d) Hoat dong 14n bién phai duoc lap thanh du 4n dau tu hodc hang muc
cua dy an dau tu theo quy dinh ctia phap luat.

3. Hoat ddng l4n bién ma c6 phan dién tich thude mot trong cac khu vue
sau day thi chi duoc thuc hién khi duge Quoc hoi, Thi tuéng Chinh phu chép
thuan, quyét dinh chi treong dau tu:

a) Khu vuc bao vé di tich lich sir - van hoa, danh lam théng canh duogc
cong nhan theo quy dinh ctia phap luét vé di san van hoa;

b) Di san thién nhién theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé moi trudng;

¢) Vuom qubc gia, khu dy tri thién nhién, khu bao ton loai - sinh canh,
khu bao v€ canh quan, ving dat ngép nude quan trong da dugc cong b6 theo quy
dinh ctia phdp luat vé da dang sinh hoc, phap luat vé 1am nghiép;

d) Khu bao ton bién, khu bao vé ngudn loi thily sén, cang c4, khu neo diu
tranh tri bao cho tau c4 theo quy dinh cta phap ludt vé thuy san;

d) Khu vuc cang bién, ving nudc trudce cdu cang, viing quay trd tau, khu
neo dau, khu chuyén tai, khu tranh bdo, ving dén tra hoa tiéu, viing kiém dich,
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ludng hang hai, ving nudc dé xdy cong trinh phuy trg khac theo quy dinh clia
phap luat vé& hang hai;

e) Cira séng va cac khu vuc da dugc quy hoach, sir dung vao muc dich
qudc phong, an ninh.

4. Khu vue bién dugc xac dinh dé thuc hién hoat dong lan bién trong quy
hoach sir dung dat da duoc phé duyét va du an dau tu da dugce co quan nha nudce
¢6 tham quyén chap thudn, quyét dinh chi truong dau tu thi viée quan ly, st dung
khu vuc bién dé thyc hién hoat dong lan bién nhu doi voi dat dai trén dat lien.

5. Trach nhiém quan ly nha nuéc vé hoat dong lan bién duoc quy dinh nhu sau:

a) Bo Tai nguyén va Méi trudng gitp Chinh phu théng nhit quan 1y nha
nude vé hoat déng lan bién; thanh tra, kiém tra hoat dong lan bién va quan ly
khu vuec 1an bién theo quy dinh ctia phéap luét;

b) Bg, co quan ngang B9, trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh,
co trach nhiém quan ly, kiém tra hoat dong lan bien; ban hanh, hudng dan, kiém
tra viéc thuc hién quy dinh, tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat va dinh mtc kinh te -
k¥ thuét lién quan dén hoat dong 1an bién;

¢) Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém quan 1y, giao dét, cho thué dat
dé lan bién, thanh tra, kiém tra hoat dong lan bién va quan ly, sir dung khu vuc
14n bién trén dia ban theo quy dinh cta phép luét.

6. Viéc giao khu vuc bién dé thuc hién hoat déng lan bién duoc tién hanh
dong thoi vai viée giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 191. Pit béi boi ven song, ven bién

1. Dét bai bdi ven sdng, ven bién bao gdm dat bai song, dat bii ndi, ci lao
trén song, dat bai boi ven bién va dit bai noi, cu lao trén bién.

2. Viée quén ly, sir dung ddt bii bdi ven séng, ven bién thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Dat bi bdi ven séng, ven bién thude dia ban quén, huyén, thi x4, thinh
pho thude tinh, thanh pho thudc thanh phé truc thude trung wong nao thi do Uy
ban nhan dan cép huyén d6 quan ly;

b) DAt bai bdi ven séng, ven bién duge Nha nude giao, cho thué déi véi 16
chtrc kinh t€, c4 nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, t0 chire kinh
té ¢o von dau tu nude ngoai.

3. Nha nudc c6 trach nhiém ldp quy hoach, ké hoach sir dung dat dé dua
dat bai boi ven song, ven bién vao str dung.

4. Uy ban nhan dén cap huyén c6 trach nhiém diéu tra, khao sat, theo doi,
danh gia quy dat bai boi ven séng, ven bién thuong xuyén duge boi tu hodc
thuong bi sat 1o dé cé ké hoach khai thac, stit dung. Co quan nha nuéc co tham
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quyén xem xét, quyét dinh giao dat, cho thué dat bai bdi ven song, ven bién
thudmg xuyén dugc bdi tu hodc thuong bi sat 1& cho ngudi ¢é nhu cau.

5. Viéc st dung dét bai boi ven song, ven bién dua trén nguyén tic bao
ton thién nhién, da dang sinh hoc, bao vé moi truéng, phong, chong sat, 16 long,
bd, bii séng va phong chong thién tai.

Pidu 192. Tép trung dit néng nghiép

1. Tap trung dat nong nghiép 1a viée ting dién tich dét nong nghiép dé td
chirc san xuét thong qua cac phuong thirc sau day:

‘ a) Chuyén ddi quyén sir dung d4t néng nghiép theo phuong an don
dién, doi1 thira;
b) Thué quyén sir dung dat;
¢) Hop téc san xuét, kinh doanh bang quyén sir dung dat.
2. Viéc tap trung dAt nong nghiép phai bao dam cac nguyén tac sau déy:
a) Bao dam cdng khai, minh bach, tu nguyén, dan chu, cdng bing;

b) Bio dam quyén, loi ich hop phap ciia Nha nude, ngudi sir dung dat va
ctia to chire, ¢a nhan c6 lién quan; khong anh hudng dén quoc phong, an ninh;

¢) Tudn thi quy dinh ctia phép ludt vé& dat dai, phap luat vé dan su va quy
dinh khac cua phép ludt ¢6 lién quan; phu hgp véi quy hoach, ké hoach str dung
dét dd duoc co quan cé tham quyén phé duyét;

d) Phu hop voi dac didm vé dét dai, dia hinh, khi hau, vin hoa, qué trinh
chuyén dich lao dong, chuyén doi nghé, viéc lam & nong thén cua timg vung,
timg khu vue, timg dia phuong va phit hgp véi nhu cau cia thi truong.

3. Nha nuée c6 chinh sach khuyén khich to chirc, ¢4 nhan thuc hién tap
trung dat dé san xuat nong nghiép; tmg dung khoa hoc, cong nghé dé sir dung
tiét kiém, hiéu qua quy dat da tap trung.

Kinh phi cho céng téc do dac, chinh 1y hd so dia chinh, cip Gidy ching
nhan quyén st dung dht, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat dé thye hién don
dién, dbi thira nhdm tép trung dat dé san xuat nong nghiép do ngn sach nha
nude bao dam.

4. T chirc kinh té, c4 nhan thyuc hién viée tép trung d4t néng nghiép phai
lap phuong én st dung dét giri Uy ban nhan dén clp xd dé theo d&i. Truong hop
trong phuong 4n sir dung dét ma cé thay ddi muc dich st dung dét trong ndi bd
nhém dat néng nghiép thi phai théa thudn véi ngudi sir dung dat vé viéc hoan tra
d4t néng nghiép sau khi dd tham gia tip trung dat dai. Truong hop tap trung dét
nong nghiép ma phai diéu chinh lai quyén str dung dét thi thuc hién theo quy
dinh tai Didu 219 ctia Luét nay.

5. Uy ban nhan din cac cap c6 trach nhiém tuyén truyén, phd bién chinh
sach, phap luét, huéng dan, ho trg cidc bén trong viéc thuc hién tdp trung dat
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néng nghiép va bao dam 6n dinh quy hoach déi vdi dién tich dat nong nghiép
da tap trung.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Dicu 193. Tich tu dat nong nghi¢p

1. Tich tu dét nong nghiép 1a viéc ting dién tich dit néng nghigp cua
nguoi sir dung dat deé to chirc san xuat thong qua cac phuong thirc sau day:

a) Nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét néng nghiép;

b) Nhan gop von bing quyén str dung dat néng nghiép.

2. Viéc tich tu dit nong nghi€p phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Bao dam quyén, loi ich hop phap clia Nha nuée, ngudi st dung dat va
cua céc to chire, ca nhén c6 lién quan; khéng anh huong dén quoc phong, an ninh;

b) Tuén thi quy dinh ctia phép luét v& dét dai, phap luat vé dan sy va phép
luét ¢é lién quan; st dung ding muc dich, pht hgp véi quy hoach, ké hoach su
dung dat da duogc co quan co tham quyén phé duyét;

“¢) Phu hop véi dic diém vé dat dai, dja hinh, khi hiu, viin héa, qua trinh
chuyén dich lao dong, chuyén doi nghé, viéc 1am & néng thon cla timg ving,
tirng khu vue, timg dia phwong va phit hgp véi nhu céu cia thi truong.

3. Nha nude ¢6 chinh sach khuyén khich t6 chire, c4 nhan ting dung khoa
hoc, cong nghé dé sir dung tiét kiém, hiéu qua quy dat da tich tu.

4. Uy ban nhén dén céc cép c¢6 trach nhiém tuyén truyén, phé bién chinh
sach, phap luat, huo‘ng dan, hd tro céc bén trong viée thuc hién tich tu dat nong
nghiép va bao dam 6n dinh quy hoach dbi véi dién tich dt néng nghiép da tich tu.

5. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 194. Pit khu nudi, trong, san xuit, ché bién nong san, lam san,
thiy san, hai san tap trung

1. Khu nudi, tréng, san xuat, ché bién néng san, 1am sén, thuy san, hai san
tap trung la khu vuc thuc hién mét hodc cac nhiém vu nghién ctru, thue nghiém,
nudi, trong, san xuat, bao quan, ché bién, dich vu kho béi cho noéng san, 1dm san,
thuy san, hai san.

2. Viée st dung dét xay dung khu nudi, trdng, san xuat, ché bién néng
san, 1am san, thiy san, hai san tap trung phai phi hop véi quy hoach, ké hoach
sir dung dat da dugce co quan cé tham quyén phé duyét.

3. Nha nude cho thué dét st dung lam khu nuoi, tr("ing, san xuét, ché bién
ndng san, lam san, thiuy san, hai san tp trung theo quy dinh sau day:

a) Thuc hién du 4n diu tu xdy dung kinh doanh két cAu ha tang khu
nudi, trong, san xuét, ché bién nong san, lam san, thuy san, hai san tap trung dé
cho thué lai;
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b) Thuc hién du an khu nudi, trong, san xuat, ché bién nong san, 1am san,
thuy san, hai san tap trung.

4. Nha diu tu duge Nha nude cho thué dat dé dau tu xay dung kinh doanh
két cdu ha tang khu nuéi, trong, san xuét, ché bién néng san, 1am san, thiy san,
hai san tap trung theo hinh thirc tra tién thué d4t hing nam thi cé quyén cho thué
lai dAt vé6i hinh thitc tra tién thué dét hing nam; truong hop nha dau tu duoc Nha
nuée cho thué dét thu tidn thué dit mot ldn cho cé thoi gian thué thi c6 quyén
cho thué lai d4t v6i hinh thire tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué hoac
tra tidn thué dat hang nim.

5. Nguoi thué lai dat trong khu nudi, trong, san xuat, ché bién néng san,
1am san, thuy san, hai san tdp trung co cac quyen va nghia vu sau day:

a) Truong hop thud lai dit tra tién thué dat mdt 1an cho cé thoi gian thué
thi ¢6 cdc quyén va nghia vu quy dinh tai Dieu 33 cta Ludt nay;

b) Trudng hop thué lai dat tra tidn thué dét hing nam thi c6 cdc quyén va
nghia vu quy dinh tai Diéu 34 ciia Luat nay.

6. Nguoi sir dung dat trong khu nudi, tréng, sin xudt, ché bién néng san,
1am san, thay san, hai san tap trung phai str dung dat diing myc dich da dugce xac
dinh, duoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan
lién véi dat theo quy dinh ctia Luét nay.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 195. DAt & tai nong thon

1. Dt & tai nong thén 1a dit dé lam nha & va muc dich khac phuc vu cho
doi sdng trong cing mot thira dat thudc khu vuc néng thén.

2. Can clr vao quy dét va tinh hinh thuc té cha dia phuong, Uy ban nhéan
dan cap tinh quy dinh han muc giao dat & cho ca nhan tai nong thén.

3. D4t & tai nong thon phai b tri dong b voi dét sir dyng cho muc dich
xdy dung cac cong mnh cbng cOng, cong trinh sy nghiép bao dam thuan tién

cho san xudt, doi sbng cua nhan déan, vé sinh méi truong va theo hudng hién
dai héa nong thon.

4. Nha nuéc cb chinh séch tao diéu kién cho nhitng ngudi séng ¢ nong
thén ¢ chd & trén co so tdn dung dat trong nhiing khu dén cu san c¢6, han ché
viéc mo rong khu dan cu trén dat ndéng nghiép.

Diéu 196. Pat & tai d6 thi

1. Dét & tai d6 thi 1a dat d& 1am nha & va muc dich khac phuc vu cho doi
song trong cung mgt thira dat thudc khu vuc do thi.

2. Cén clr vao quy dat va tinh hinh thye té cta dia phuong, Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh han mtrc giao dat & cho c4 nhan tai d6 thi.
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3. Dét & tai d6 thj phai bd tri ddng bd voi dit sir dung cho muc dich xay
dung cac cong trinh céng cong, céng trinh sy nghiép, bdo dam vé sinh moi
truomg va canh quan do thi.

4. Viéc chuyén dét & sang dat xdy dung co s& san xuét, kinh doanh phai
pht hop véi quy hoach, ke hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung da dugc co
quan c6 thdm quyén phé duyét, tuan thil quy dinh ctia phap luat vé trat ty, an toan,
phap luét veé bao vé maoi trrong va quy dinh khéc cia phép luéat ¢6 lién quan.

Diéu 197. Pat xay dung khu chung cw

1. Pt xdy dung khu chung cu bao gdm dét & dé xay dung nha chung cu,
xay dung cac cong trinh phuc vu truc tiép cho doi song cta ngerJri dan trong khu
chung cu va dét dé xay dung céc cong trmh phuc vu cong dong theo quy hoach
xay dung da dugc co quan co tham quyén phé duyét.

2. Pit xdy dung khu chung cu phai bao dam ddng bd véi dat sir dung cho
muc dich xdy dung cac cong trinh céng cdng, cong trinh sy nghiép, bao dam vé
sinh mai truong va canh quan do thi.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
Pidu 198. Sir dung dat dé chinh trang d thi va khu din cw nbng thén

1. Dét sir dung dé chinh trang do thj bao gdm dat chinh trang khu vyc ndi
thanh, ndi thi hién co, dat duge quy hoach dé mo rong d6 thi.

Dit sir dung dé chinh trang khu dan cu nong thon bao gom dit chinh trang
trong khu dan cu hién cé, dat thudc quy dat néng nghiép sir dung vao muc dich
cOng ich, dat duge quy hoach d€ md rong khu déan cu néng thon.

2. Viée st dung dét dé chinh trang d6 thi, khu dan cu néng thén phai phu
hop voéi quy hoach ké hoach str dung dat, quy hoach xdy dung da dugc co quan
¢6 tham quyen phe duyét va cac quy chuin, tiéu chuén xdy dung do co quan nha
nude ¢6 tham quyén ban hanh.

3. Nha nuée thu hdi dit, giao dét, cho thué dat dé thyuc hién du 4n chinh
trang d6 thi, khu dan cu ndng thén trong céc trudng hop quy dinh tai Didu 79
cua Luét nay.

4. Té chire, c4 nhan duoc gép quyén st dyng dat dé xdy dyng, chinh trang
céc cong trinh phuc vu loi ich chung ctia cong dong bing nguon von do Nhan dan
déng gbép hodc Nha m:orc hé tro. Viée tu nguyén gbp quyén sir dung dat, boi
thu'cmg hodic hd tro do té chirc, cé nhan do tu thoa thuan. Viée gép quyén st dung
dét, diéu chinh lai dét dai thyc hién theo quy dinh tai Diéu 219 ctia Ludt nay.

Piéu 199. Pit xiy dyng tru sé co quan, cong trinh sy nghiép

1. Dat xay dung tru so co quan gom dat tru sd co quan Pang Cong san
Viét Nam, co quan nha nudc, Mat tran T6 quoc Viét Nam, tb chirc chinh tri - x&
héi, to chire chinh tri x3 hdi - nghé nghiép, to chirc xa hai - nghe nghiép, t6 chirc



166

xa hoi, td chie khac duge thanh lap theo quy dinh cua phap ludt va dugc Nha
nude giao nhiém vu, hd tro kinh phi hoat dong thudmg xuyén.

2. Dt xay dung céng trinh su nghiép gdm cac loai dét quy dinh tai diém d
khoan 3 Piéu 9 cta Luat nay.

3. Viée st dung dét quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay phai phu
hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung déd dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét.

4. Ngudi dai dién co quan, b chire duge giao dit, cho thué dét c6 trdch nhiém
bao toan dién tich dat duge giao, duge thué va phai sir dung dat dung muc dich.

5. Viéc quan 1y, st dung, khai théc quy dét quy dinh tai khoan 1 va khoan
2 Pidu nay ma thudc pham vi diéu chinh ctua phap luét vé quan ly, str dung tai
san cong thi thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly, str dung tai san
cong; nhiing ndi dung ma phép luét vé quan ly, st dung tai san cong khéng quy
dinh thi thuc hién theo quy dinh cta Luét nay.

Piéu 200. Pat qudc phong, an ninh

1. Dét quéc phong, an ninh bao gém dét sir dung vao cac muc dich quy
dinh tai Diéu 78 cua Luat nay.

2. Uy ban nhan dan cép tinh chu tri, phdi hop véi B6 Quée phong, Bo
Cong an thuc hién viéc quéan ly nha nuéc doi véi dat quoc phong, an ninh thude
pham vi quan ly hanh chinh ctia dia phuong,.

3. Déi v6i nhitng khu vuc nim trong quy hoach sir dung dat quéc phong,
an ninh nhung chua c6é nhu cau st dung vao muc dich quoc phong, an ninh thi
nguoi dang sir dung dat duoc tiép tuc sir dung dén khi co quyét dinh thu hoi déat
ctia co quan nha nudc c6 tham quyén nhung khong dugc lam bién dang dia
hinh tur nhién.

4. Truong hop thu héi dit quc phong, an ninh dé thuc hién dy 4n phét
trién kinh té - x& hoi vi muc dich qudc gia, cdng cong thi khéng phai thuc hién
viéc sap xép lai, xit 1y tai san cong theo quy dinh cua phép luét vé quan ly, sir
dung tai san cong.

5. Viée quan 1y, str dung tai san gén lién v6i dat la tai san cong cua don vi
sur nghiép cong lap thude B Quoc phong, Bé Cong an khong thude truong hop
str dung dat két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xdy dung kinh t€ quy dinh
tai Piéu 201 cta Ludt nay thi thuce hién theo quy dinh ctia phap luat vé quén 1y,
sir dung Lai san cong.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Piéu nay.

Pidu 201. Sir dung d4t quc phong, an ninh két hgp véi hoat dong lao
dong san xuit, xy dung kinh té

1. Viéc str dung dét qubc phong, an ninh két hop v6i hoat dong lao dong
san xuat, xdy dung kinh té duogc ap dung cho cac doi tugng sau day:
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a) Pon vi quan doi, don vi céng an, don vi su nghiép cong lap thudc Quan
doi nhan dan, Cong an nhan dan;

b) Doanh nghiép nha nudc do B Quéc phong, B Cong an dugc giao quan ly.

2. Pbi voi dit quéc phong, an ninh hién do cic ddi tugng quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay quan ly, str dung khi két hop vm hoat dong lao dong san xuét,
xdy dung kinh 1é gan véi nhiém vy quén sy, quoc phong, an ninh thi phai lép
phuong 4n sir dung dat trinh B truong Bo Quée phong, Bo truong B6 Cong an
xem xét, phé duyét va phai nop tién sir dung dat hang nam.

Truomg hop st dung dét qube phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuat, xdy dung kinh té dé t6 chirc gido duc; lao ddng, cai tao, huéng
nghiép, day nghé cho pham nhéan; rén luyén, ting gia san xuat cai thién doi song;
dich vu ho trg hau can - k¥ thuat thi khong phai ndp tién st dung dat.

3. Quyén va nghfa vu cua ddi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khi s
dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay
dung kinh té dugc quy dinh nhu sau:

a) Puoc t6 chitc san xuit, kinh doanh theo phuong 4n di dugc BO truong
B& Quoc phong, Bo truong Bo Cong an phé duyét;

b) Puoc hudng thanh qua lao dong, két qua dAu tu trén dét va cac loi ich
khac theo quy dinh ctia phap luét;

¢) Khéng duoc boi thuffmg vé dit va tai san gin lién véi dét khi cham dut
phm:mg an su dung dat quoc phong, an ninh két hop VO’l hoat dong lao déng san
xuat, xay dung kinh té dé phuc vu nhiém vu quan su, qudc phong, an ninh;

d) Khéng dugce chuyén nhuong, ting cho, cho thué quyen str dung dat;

d) Khong duoc thé chip, gop vbn bang quyén sir dung dét;

e) Khéng duoc trr y chuyén muc dich sir dung dat;

g) Péi twong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay khéng duoc chuyén
nhuong, cho thué, tang cho, thé chép, g6p von bing tai san gan lién voi dat;

h) Déi tugng quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu nay dugc cho thug, thé
chép, gép vén bang tai san gén lién v6i dat theo phuong 4n duge Bo trudng Bo
Quobc phong, Bo truong B Cong an phé duyét; trudong hop mua, ban tai san gan
lién v6i dat, xir ly tai san thé chap, tai san gop von thi chi duoc thyc hién trong
ndi bo gitta cac d6i tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay theo phuong an duoc
B6 truong Bé Qudce phong, B trudng Bo Cong an phé duyét;

i) Thue hién diy du nghia vu tai chinh theo quy dinh.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.

Dicu 202. Pat khu c¢ong nghiép, cum céng nghi¢p

1. Viéc quan ly, sir dung dit khu cong nghiép, cum céng nghiép, trong d6
¢ khu céng nghé thong tin tap trung phai pha hop véi quy hoach, ké hoach str
dung dét, quy hoach xay dung da duoc co quan ¢ tham quyén phé duyét.
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2. Nha nudce cho thué dét dé thuc hién du 4n ddu tu xay dung kinh doanh
két céu ha tAng khu céng nghiép, cum cong nghiép.

Déi véi truong hop du an dau tu x4y dung kinh doanh két cAu ha tang khu
cong nghiép, cum cong nghiép tai dia ban uu dai dau tu theo quy dinh cia phép
luat vé dau tu, huyen bién glm huycn dao ma khong thu hut duge nha dau tu thi
Nha nudc giao dét, cho thué dit d6i véi cac don vi su nghiép cong 1ap dé dau tu
xdy dung kinh doanh két cau ha ting khu céng nghiép, cum céng nghiép.

3. Chu dau tw da duge Nha nuée cho thué dat dé dau tu xdy dymg kinh
doanh két cAu ha tang khu cong nghlep, cum cong nghiép theo hinh thuc tra tién
thué dét hiang nam thi dugc quyen chuyén sang hinh thirc thué d4t tra tién mot lan
cho ¢4 thoi gian thué doi véi toan b hodc timg phén dién tich dat kinh doanh.

Bm vé&i phan dién tich thué dét tra tién thué dat hang nam thi chu dau tu
c6 quyen cho thué lai dat véi hinh thire tré tién thué dét hing nim; dbi véi phin
dlen tich thué dét tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué thi cha dau tu co
quyén cho thue lai dAt v6i hinh thirc tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi glan
thue hoiic tra tién thué dat hang nam; d6i véi phan dién tich d4t xay dung két cau
ha ting sir dung chung trong khu cong nghlep, cum cong nghiép theo quy hoach
xay dyng da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét thi chi dau tu khéng phai
ndp tién thué dat.

4. Thoi han st dung dét cia du 4n dau tu trong khu céng nghiép, cum
cong nghiép theo thoi han hoat dong cua dir an dau tu.

Trudng hop thoi han hoat dong clia du 4n dau tu dai hon thoi han st dung
dét con lai ciia khu cong ng,hiep, cum cong nghjep thi cht dau tu phai xin phép co
quan nha nuée c6 thdm quyén cho phép didu chinh thoi han str dung dét cho phu
hop nhu'ng téng thoi han sir dung dat khéng qua 70 ndm va phai ndp tién sir dung
dét hoic tién thué dét déi véi dién tich dét dugce diéu chinh thoi han sir dung.

5. Nguoi thué lai dat gén voi két cu ha tang trong khu cong nghiép, cum
cong nghiép cb cac quyén va nghia vu sau day:

a) Truong hop thué lai dat tra tién thué dat mot l4n cho ca thoi gian thué
thi ¢c6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 33 cua Luét nay;

b) Trudng hop thué lai dat tra tién thué dit hang nim thi cé cac quyén va
nghia vu quy dinh tai Diéu 34 ciia Luét nay.

6. Chii dAu tr c6 trach nhiém danh quy dét da dau tu két cdu ha tang
dé cho thué lai dbi v6i cac doanh nghiép vira va nho, céc co s& di doi do 6
nhiém méi trudng.

Nha nuéc c6 chinh sach giam tién thué lai dat trong khu cong nghiép, cum
cdng nghiép cho cac truong hop quy dinh tai khoan nay. Khoan tién thué lai dat
duge giam dugce hoan tra cho chu dau tu théng qua v1ec khau trlr vio tién thué
@4t ma chu dau tu phai nop theo quy dinh cta phap luét vé thu tién thué dat.
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Uy ban nhén dan cép tinh cin c& vao tinh hinh thuc té tai dia phuong dé
x4c dinh qu¥ dat danh cho céc doanh nghiép vira va nho, cac co sé di doi do &
nhiém méi trudong.

7. Dién tich dit dé xay dyng nha luu tri cdng nhéan trong khu cong nghigp
theo quy hoach thi duge quan ly nhu dét thuong mai, dich vu va duge hudng cac
uu dii theo quy dinh cua phap luat.

8. Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém xé4c dinh nhu cdu xay dung
khu nha &, cong trinh cdng cong ngoai khu céng nghiép phuc vu doi song nguoi
lao dong lam viéc trong khu coéng nghiép dé tich hgp vao quy hoach, ké hoach
st dung dat, quy hoach dé thi, quy hoach néng thén; bd tri quy dat, giao dat dé
luc lugng Cong an nhan dan bao dam an ninh, trét tu doi voi khu cong nghiép.

9. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 203. Pit sir dung cho khu kinh té

1. Pt sir dung cho khu kinh té 13 dién tich dét stir dung cho cac khu chuc
nang bao gom:

a) Pt sir dung cho khu phi thué quan, khu bao thué, khu ché xudt, khu
cong nghiép;

b) Dat str dung cho khu giéi tri, khu du lich;

¢) P4t sir dung cho khu db thi, khu dan cu;

d) Pit str dung cho khu hanh chinh va khu chtrc ning khic phit hop véi
dic diém cta timg khu kinh té nhiim tao mdi truong dau tu va kinh doanh déc
biét thuén loi cho nha dau tu.

2. Viéc thanh 1ap, mé réng khu kinh té phai phil hgp véi quy hoach tinh
da dugc phé duyét bao dam sir dung dat tiét kiém, hiéu qua.

3. Viée thu hoi dat, giao dét, cho thué dat trong khu kinh té thuc hién theo
quy dinh cua Luat nay.

4. Ban quan 1y khu kinh té ¢ trach nhiém phéi hep véi don vi, t6 chire
thuc hién nhiém vu boi thuong, giai phong mat bang dé thuc hién viéc bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu d6i véi dién tich dat thu hoi trong khu kinh te.

5. Thoi han sir dung dét dé san xudt, kinh doanh trong khu kinh té thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 172 cia Luat nay.

6. Ngudi str dung dat trong khu kinh t& dwoc dau tu xdy dung kinh doanh
nha &, két cau ha ting, dugc san xuat, kinh doanh, hoat dong dich vu va c6 cic
quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Luét nay.

7. Nha nudc khuyén khich dau tu xdy dung kinh doanh két cdu ha tang
trong khu kinh té.

8. Ché d6 sir dung dit, quyén va nghia vu clia nguoi st dung dat trong
khu kinh té dugc ap dung doi vai ting loai dat theo quy dinh cua Luét nay.

9. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Piéu 204. Dt sir dung cho khu cong nghé cao

1. Pt str dung cho khu cong nghé cao 1a dat phuc vu cho hoat dong cong
nghé cao theo quy dinh cta phap ludt vé cong nghé cao va phéap luét co lién
quan, trong dé c6 dat khu néng nghiép tmg dung cong nghé cao, khu ldm nghiép
tmg dung cong nghé cao. Viée sir dung dat cho khu cong nghé cao phai phu hop
v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung da duoc co quan ¢
tham quyén phé duyét.

Khi quy hoach, thanh 1ap khu céng nghé cao phai dong thai 1ap quy hoach,
xdy dung khu nha ¢, céng trinh céng cdng nam ngoai khu cong nghé cao dé phuc
vu dd&i séng chuyén gia, nguoi lao dong lam viéc trong khu céng nghé cao.

2. Nha nuée cho thué dit thu tién thué dit hing nim hogc thu tién thué dét
mét 1an cho ca thoi gian thué dé dau tu x4y dung kinh doanh két cu ha tdng khu
cong nghé cao. Thoi han sir dung dat trong khu cong nghé cao theo thoi han hoat
dong cua du an dau tu nhung khong qua 70 nam.

3. Ngudi st dung dat trong lchu cong nghé cao phai su dung dat dang muc
dich da dugc ghi trong quyet dinh giao dat, hop dong thué dat, dugc cip Giay
chl;mg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién voi dat va co cac
quyén, nghia vu sau day:

a) Trudng hop thué lai dét tra tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué
thi c6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 33 cua Luét nay;

b) Truong hgp thué lai dAt tra tién thué dit hang nam thi c6 cac quyén va
nghia vu quy dinh tai Diéu 34 cua Luat nay.

4. Nha nuéce khuyén khich cé nhan, t6 chirc kinh té, nguoi gbe Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, td chire kinh té c6 von dau tu nude ngoai dau tu xdy dung
kinh doanh két cau ha tang trong khu céng nghé cao va st dung dat vao muc
dich phat trién khoa hoc va céng nghé.

5. Uy ban nhan dén cdp tinh c¢é trach nhidm b tri quy dit, giao dat dé luc
lurong Cong an nhan dan bao dam an ninh, trét tu doi voi khu cong nghé cao.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Biéu nay.

Didu 205. it sir dung cho hoat ddng khosing sin

1. Pat sir dung cho hoat dong khoang san bao gf‘}m dit dé tham do, khai
thac khodng san va khu vuc cac céng trinh phu trg cho hoat dong khoang san.

2. Viéc st dung dit cho hoat déng khodng san thuc hién theo cdc quy
dinh sau day:

a) Co gidy phép tham do, khai thic khodng san theo quy dinh ctia phép
luat vé khoang san;

b) C6 quyét dinh cho thué dét cta co quan nha nudc c¢6 tham quyén dé
khai thac khoang san hodc st dung cho cac cong trinh phy trg phuc vu hoat
dong khai thac, ché bién khoang san. Truong hop khai thac khoang san ma
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khong st dung lop d4t mat, khong anh hudng dén viée st dung mit dét thi
khéng phai thué dat;

c) Ap dung bién phap cong nghé thich hop dé khai thac, sir dung dét hop
ly, tiét kiém trong qua trinh st dung dat dé tham do, khai thac khoang san. Thuc
hién cac bién phap bao vé méi truong, xur ly chat thai va bién phap khac dé
khéng gay thiét hai cho nguoi st dung dét trong khu vue va xung quanh;

d) Str dung dét phi hop véi tién do du 4n khai thac khoang san, gify phép
khai thac khoang san da duogc co quan co6 tham quyén phé duyét. Nguoi sir dung
dat co trach nhiém tra lai dat ding véi tién d¢ khai thac khodng san va trang thai
l6p dat mét duoc quy dinh trong hop dong thué dat.

3. Uy ban nhén dan cdp tinh c¢6 trach nhiém xem xét, bé tri quy dat, giao
dat dé luc lwong Cong an nhan dan bao dam an ninh, trat tu d6i véi khu vue hoat
déng khoédng san khi cé yéu cau.

Didu 206. Pit thwong mai, dich vu, dit co so sin xuit phi néng nghiép

1. Pit thuong mai, dich vu bao gé‘)m dét x4y dung co s¢ kinh doanh
thuong mai, dich vu va cac céng trinh khac phuc vu cho kinh doanh, thuong
mai, dich vu.

DAt co s¢ san xudt phi néng nghiép bao gdm dit xdy dung cac co s& san
xudt phi néng nghiép nam ngoai khu céng nghiép, cum cong nghiép.

2. Viée sir dung dat thuong mai, dich vu, dit co s& san xudt phi nong
nghiép phai phti hop v&i quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
do thi, quy hoach xdy dung diém dan cu nong thon d3 duoc co quan co tham
quyén phé duyét va cac quy dinh vé bao vé mdi trudng.

3. T6 chirc kinh té, ¢4 nhan st dung dit thuong mai, dich vu, dit co s& san
Xl.ldt phi nong nghlep thong qua hinh thic Nha nudce cho thué dat nhén chuyen
quyen sir dung dat, thué dat, thué lai dat, nhan gbp von bang quyén sir dung dat
ctia to chire kinh té, cé nhén khéc, nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai;
thué lai dét gin voi két ciu ha ting ctia to chirc kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai,

Ngudi gbe Viét Nam dinh cur & nude ngoai sir dung dat thwong mai, dich
vu, dit co s¢ san xuét phi nong nghiép thong qua hinh thitc Nha nudc cho thué
dat; thué dét, thué lai dét ctia té chitc kinh té, c4 nhan, ngudi gde Viét Nam dinh
cu & nude ngoai; thué lai dit gén véi két cdu ha tAng cua t6 chire kinh té c6 von
dau tu nude ngoai. Ngudi gde Viét Nam dinh cu & nude ngoai thude doi tuong
quy dinh tai khoan 1 Diéu 44 cta Luit nay duoc nhén thira ké, duoc ting cho
quyén sir dung dat dé 1am mit bang xdy dung co sé thuong mai, dich vu, co s&
san xuét phi néng nghiép.

T4 chirc kinh 1é ¢6 von dau tr nude ngoai st dung déat thuong mai, dich vy,
dét co s& san xudt phi néng nghiép théng qua hinh thirc Nha nuée cho thué dat;
thué dét, thué lai dét cia td chirc kinh t&, nguoi gde Viét Nam dinh cu & nudc
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ngoai; thué lai dat gan vai két cau ha tAng cua td chu'c kinh té c6 vbn dau tu nuée
ngoai; nhén gop von bang quyén sir dung dét ctia tb chirc kinh t&, t6 chirc kinh té
¢6 von dau tu nude ngoai khac, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

Pidu 207. it siv dung vao mue dich cong cfng; dat dé thwe hién du
4n dau tw theo phwong thire dbi tac cong tw

1. Vi€e sir dung dét vao muc dich céng cong phai phu hop v6i quy hoach,
ké hoach str dung dat, quy hoach chuyén nganh cé sit dung dét da duge co quan
c6 tham quyén phé duyét.

2. PAt st dung vao muc dich cong cong phai phan dinh rd dién tich
dat st dung khong ¢6 muc dich kinh doanh va dién tich dat sir dung c6 muc
dich kinh doanh.

P6i véi dién tich dat sir dung khéng c6 muc dich kinh doanh thi Nha nuéc
giao dat khong thu tién sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 118 cia Luat nay, do6i
vé6i dién tich dit sir dung c6 muc dich kinh doanh thi Nha nuée cho thué dat theo
quy dinh tai Piéu 120 cua Luat nay.

3. Nha nuéc giao dat hoic cho thué dét déi véi nha déu tu dé thuc hién
du 4n dau tu theo phuong thic doi téc cong tu ¢6 st dung dat theo quy dinh
cua Luat nay.

4. Ché dd quan 1y, sir dung dat, nghia vu tai chinh dé thuc hién dy 4n diu
tur theo phuong thirc doi tic céng tw phai tudn theo quy dinh cua Luét nay va
Luat Dau tu theo phuong thire doi tac cong tu.

5. Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 trich nhiém bb tri quy dét, giao dét cho
luc luong Cong an nhan dén khi c6 yéu cau dé bao ddm an ninh, trit tu trong
khu vuc dét sir dung vao muc dich cong cdng, dat dé thuc hién du an dau tu theo
phuong thic d6i tic cong tw.

Diéu 208. Pit sir dung cho cing hang khéng, sin bay din dung

1. it sir dung cho cang hang khong, san bay dan dung bao gom:

a) Dat xAy dung tru s& co quan nha nuée, don vi lye lwong vil trang nhén
dan tai cang hang khong, sén bay, dét xay dung cong trinh két cau ha tang sin bay
va cong trinh, khu phu tro khac cua san bay do Nha nudce s hiru;

b) Pét xay dung céc hang muc thude két cdu ha ting cang hang khong
va cong trinh dich vu hang khong, dich vu phi hang khong ngoai quy dinh
diém a khoan nay.

2. Can clr quy hoach, ké hoach st dung d4t va quy hoach cang hang
khong, san bay dén dung dé dugc co quan co tham quyén phé duyét, Uy ban
nhan dén cap tinh thyuc hién viéc giao dat, cho thué dat theo quy dinh sau:

a) Giao dét khong thu tién s dung dat ddi voi dat quy dinh tai diém a
khoan 1 Biéu nay;
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b) Cho thué dat thu tién thué dét hang nim ddi véi dit quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu nay;

c) Phin dién tich con lai sau khi giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai
diém a va diém b khoéan nay thi giao cho Cang vu hang khéong san bay dé quan ly.

3. Uy ban nhan dén c4p tinh c6 trach nhiém bé tri quy dét, giao dat dé luc
lugng Coéng an nhén din bao dam an ninh, trét tu doi voi khu vuc cang hang
khong, san bay dan dung.

4. Truong hop cang hang khong, sdn bay din dung thuc hién theo du an
dau tu theo phuong thire doi tadc cong tir ¢6 st dung dat thi thue hién theo quy
dinh tai Piéu 207 ctia Luét nay.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 209. Pit danh cho dudng sit

1. P4t danh cho dudng sit bao gém:

a) Diat xay dung két cdu ha ting duong sit qubc gia, dudng sit d6 thi; dét
xay dung tru s& co quan nha nude cho hoat dong thuong xuyén trong ga duong sat;

b) Piét xay dung két céu ha té‘mg dudng sit chuyén dung, cong trinh cong
nghiép duong sat;

¢) Dét xdy dung cong trinh dich vu lién quan dén véan tai hanh khach, van
tai hang hoéa va cong trinh kinh doanh dich vu thuong mai khac trong pham vi
dat xay dung két cau ha tang duong sat.

2. Viéc giao dét, cho thué dit danh cho duong sét dugce thuc hién nhu sau:

a) Giao dét khong thu tién sir dung dit d6i voi dét quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu nay;

b) Cho thué dét thu tién thué dit hing nam va mién tién thué dat dbi véi
dat quy dinh tai diém b khoan 1 BPiéu nay.

¢) Cho thué dat thu tién thué dit hing nam dbi voi dét quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu nay.

3. B6i v6i dét danh cho duong sét di duoc giao, cho thué trude ngay Luat
ndy c6 hiéu luc thi Nha nude xem xét cap Gidy ching nhan quyén stir dung dat,
quyen s& hitu tai san gan lién véi dat theo hinh thire quy dinh tai khoan 2 Dicu nay.

4. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém bé tri quy dét, giao dat dé lyc
lugng Cong an nhéan dan bao dam an ninh, trat tu ddi v6i khu vuc nha ga duong sat.

Pi¢u 210. Dit xdy dung cac cong trinh, khu vye ¢6 hanh lang bio
vé an toan

1. Pt x4y dung cong trinh, khu vyc ¢6 hanh lang bao vé an toan bao gom:

a) Dit xdy dung cac cong trinh, khu vuc thude truong hop co hanh lang
bao vé theo quy dinh ctia phap Iuét c6 lién quan va hanh lang bao vé cac cong
trinh, khu vuc do;
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b) DAt xdy dung céng trinh quéc phong, khu quan sy va dat thuoe hanh
lang bao vé&, khu vuc bao vé, vanh dai an toan cta cong trinh, khu quén sy theo
quy dinh cua phap luat vé quan ly, bao vé cong trinh quoc phong va khu quén su.

2. Viéc sir dung dit xay dung cong trinh ¢é hanh lang bao vé an toan phai
bao dam két hop khai thac ca phan trén khéng va trong long dét, bd tri két hop
cac loai cong trinh trén cing mot khu dat nham tiét kiém dét va tudn theo cic
quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

3. Dét thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh, khu vuc béo vé, vanh
dai an toan thi nguoi st dung dat dugce tiép tuc sir dung dét theo ding muc dich
da duoc xdc dinh va theo quy dinh cua phap ludt; khong duoc géy can tro cho
viéc bao vé an toan cong trinh, khu vuc ¢6 hanh lang bao vé an toan, trir truong
hop phai di doi theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

Trudng hop viée sir dung dat thude hanh lang bao vé an toan, khu vyc bao
vé, vanh dai an toan gy anh huong dén viéc bao vé an toan cdng trinh, khu vuc
c6 hanh lang bao vé an toan thi chil céng trinh, ngudi sir dung dat phai co bién
phép khéc phuc, néu khong khic phuc duoc thi Nha nuéce thu héi dat va bdi
thuong theo quy dinh ctia phap luat.

4. Co quan, t6 chirc truc tiép quan Iy cong trinh, khu vuc ¢é hanh lang bao
vé an toan c6 trach nhiém c6ng b cong khai méc gii hanh lang bao vé an toan,
khu vuc, vanh dai an toan va chiu trach nhiém chinh vé viée bao vé an toan cong
trinh, khu vyc co hanh lang bao vé an toan; truong hop dat thude hanh lang béo
vé an toan, khu vuc bao vé, vanh dai an toan bi lan, bi chiém, st dung trai phép
thi phai kip thoi bdo cdo va yéu ciu Uy ban nhan din cap xa noi c6 hanh lang
bao vé an toan bi 1an, bi chiém, str dung tréi phép dé xit 1y.

Viéc sir dung dét trong khu vuc bao vé, vanh dai an toan cia céng trinh
quoc phong va khu quén sy thuc hién theo quy dinh ctia Ludt Quan ly, bao vé
cong trinh quoc phong va khu quan sur.

5. Uy ban nhéan dén cac cAp noi cé cong trinh, khu vire ¢6 hanh lang bao
vé an toan c6 trach nhiém phcn hop v6i co quan, tO chuc truc tiép quan 1y cong
trinh, khu virc dé tuyén truyén, pho bién phap lut vé bao vé an toan cong trinh,
khu vuc; cong bd cong khai moc gidi st dung dét trong hanh lang bao vé an
toan; kip thoi xiv 1y trudng hop lan, chiém, st dung trai phép hanh lang bao vé
an toan cong trinh, khu vue.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Didu nay.

Didu 211. Pit cb di tich lich sir - van héa, danh lam thﬁng canh, di
san thién nhién

1. D4t c6 di tich lich sit - vin héa, danh lam thﬁng canh, di san thién nhién
da duoc xép hang hodc duge Uy ban nhén dén cdp tinh dua vao danh muc kiém
keé di tich theo quy dinh ctia phap luat ve di san vén hoa thi phai duge quan ly
theo quy dinh sau day:
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a) Do6i voi dét co di tich lich s - viin hod, danh lam thing canh, di san
thién nhién do té chirc, c4 nhén, cong déng dan cu truc tiép quan ly theo quy
dinh cua phap luat thi t6 chire, ¢4 nhan, cong df’ing dan cu do chiu trach nhiém
chinh trong viéc st dung dat ¢6 di tich lich st - vin hod, danh lam théng canh, di
san thién nhién;

b) D6i véi dét co di tich lich sir - van hod, danh lam théng canh, di san
thién nhién khong thudc quy dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhén dan cip
xa noi co di tich lich sir - van hoa, danh lam théng canh, di san thién nhién chiu
trach nhiém trong viéc quén 1y dién tich dat ndy;

c) Déi véi dit c6 di tich lich str - vin hod, danh lam thing canh, di san
thién nhién bi l4n, bi chiém, st dung khéng ding muc dich, sir dung trai phép
luat thi ij ban nhéan dén ce“ip x4 noi 6 dit ¢6 trach nhiém phat hién, ngan chan
va xtr 1y theo thdm quyén hodc kién nghi véi co quan, nguoi ¢é tham quyén dé
xur ly theo quy dinh cua phap luét.

2. Viée st dung dét c6 di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh, di
san thién nhién két hop vé1 muc dich khac phai tudn thu cac yéu cau theo quy
dinh tai Diéu 218 cta Luat ndy, Luat Di san van hoéa va cac quy dinh khéc cta
phép luat c6 lién quan.

3. Ngudoi str dung dat trong khu vuc bao vé cua di tich lich st - vdn hoa,
danh lam théng canh theo quy dinh ctia Luft Di san vin héa dugc thuc hién céc
quyén ctia ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia Luat ndy nhung khéng duoc lam
anh huéng dén yéu t6 gdc cdu thanh di tich lich sir - van héa, danh lam thing
canh, canh quan thién nhién va méi truong - sinh thai cua di tich; truong hop
Nha nuée thu héi dit dé quan 1y, st dung vao muc dich phuc hdi, bao vé, phat
huy gié tri di tich lich sit - vin hoa, danh lam théng canh thi dugc bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia Ludt nay.

Diéu 212. Dit tin nguong

1. Dét tin ngudng la dat c6 cong trinh tin ngudng bao gdm dinh, dén,
miéu, am, nha thd ho; chiia khéng thude quy dinh tai khoan 1 Piéu 213 cia Luat
nay; cac cong trinh tin ngudng khac.

2. Viéc sir dung dat tin ngudng phai ding muc dich, phtt hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach xiy dung dd duoc co quan c6 thAm
quyén phé duyét.

3. Viée str dung dat tin ngudng két hop véi thuong mai, dich vu phai bao
dam cac yéu cau quy dinh tai khoan 2 Diéu 218 cua Luit nay.

Piéu 213. Pit tén giao

1. Pét ton gido bao gdm dét xay dung co s& tén gido, tru sé cia tb chirc
ton gido, to chire ton gido truc thudc va cong trinh tén gido hop phap khac.

2. Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dat dbi véi dét xay dung co
sO ton gido, tru s& cua td chuc ton gido, to chirc ton gido truc thude.
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3. Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dét hing nim d6i vdi td chirc ton
giao, td chire t6n gido truc thude st dung dat khong thude cac truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Uy ban nhan dan cz':ip tinh cdn ctt nhu cau thuc té vé hoat dong ton gido
va kha niang quy dat cia dia phuong dé quy dinh han mire va quyét dinh dién
tich dét giao cho t6 chirc tén gido, to chitc ton gido truc thude trén dia ban tinh.

5. Viée st dung dét ton gido kbt hop vai thuong mai, dich vu phai bao
dam céc yéu cau quy dinh tai khodn 2 Piéu 218 ctia Luét nay.

6. Truomg hop Nha nuéc thu hdi dit ton gido quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay thi duge b tri dia diém méi phu hgp véi quy dat cua dia phuong va sinh
hoat tén gido cua cac tin do.

Diéu 214. Pit nghia trang, nha tang 1€, co s¢ hoa tang; dit co s6 lru
giir tro cot
1. Dit nghia trang, nha tang 1, co s¢ hda tang; dit co s& Iuu giit tro bt

phai quy hoach thanh khu tap trung, phu hop véi quy hoach st dung dét, quy
hoach xdy dung, hop vé sinh, bao dam moi truong va tiét kiém dat.

2. Nghlem cam viéc lap nglua trang, nha tang 1€, co s& hoa tang, co so luu
gifr tro cot trai voi quy hoach ké hoach st dung dét, quy hoach xay dung da
duogc co quan co tham quyen phé duyét.

3. Dit nghia trang, nha tang I&, co s& héa ting, dat co s& Iuu giir tro cot
duoc Nha nudc giao dat, cho thué dét cho td chire kinh té theo quy dinh sau day:

a) Giao dat cé thu tién sir dung dét dé xay dung co s luu giit tro cot, dé
thue hién du 4n dau tu ha ting nghia trang dé chuyén nhugng quyén stir dung dat
gdn vai ha tang luu gilt tro cot;

b) Cho thué dét dé xiy dung nha tang 1€, co so hoa tang.

4. Pét nghia trang, nha tang 1€, co s¢ hoa tang, dat co sé luu giit tro cot
khong thuge trudng hgp quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi Nha nudc giao cho
Uy ban nhén dén cap x4 hodc don vi su nghiép cong lap dé quan ly.

Piéu 215. Pit c6 mit niée chuyén dimg va dét séng, ngoi, kénh, rach, sudi

1. Dat ¢6 mit nude chuyén dung la dat cé mét nude cua cac doi tugng
5 - A k) rogm r . r P 3 n
thily viin dang ao, ho, dam, pha dd duoc xac dinh muc dich s dung ma khong
phai muc dich nuéi trong thuy san.

2. Cin ¢t vao myc dich si dung chu yéu da xac dinh, dat c6 mat nudc
chuyén ding va dit song, ngoi, kénh, rach, sudi dirge quan 1y, sir dung theo quy
dinh sau day:

a) Nha nudce giao cho td chirc dé quan ly két hop str dung, khai thac dét co
mit nudc chuyén dung vao muc dich phi néng nghiép hodc phi néng nghiép kkét
hop v&i nudi trong, khai thac thiy san;
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b) Nha nudce cho thué dat song, ngoi, kénh, rach sudi thu tién thué dat
héng nam doi vai to chire kinh té, ca nhéan, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai, t6 chirc kinh té ¢ vén dau tu nudce ngoai dé nuéi trong thiy san hodc sir
dung vao muc dich phi néng nghiép hodc st dung vao muc dich phi néng nghiép
két hop voi nudi trong thity san va phai thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé
tai nguyén nudc;

¢) Nha nude cho thué dit cé mit nude 1a hd thiuy dién, thay loi dé két
hop str dung véi muc dich phi néng nghiép, nubi tréng, khai thac thiy san
theo thim quyén;

d) Nha nuéc giao, cho thué dit trong pham vi bao vé va pham vi phu can
dép, hd chira nudce thude cong trinh thiy dién, thuy loi cho t6 chire, ¢4 nhin dé
quan 1y, két hop sir dung, khai thac dat c6 mat nude két hop véi cac muc dich st
dung dat khéc theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan va phai duoc co quan
nha nudc c6 thim quyén cép phép theo quy dinh.

3. Viéc khai thac, st dung dét co mdt nudc chuyén ding va dat song,
ngoi, kénh, rach, subi phai bao dam khong anh huong dén muc dich str dung chu
yéu da duoc xac dinh; phai tuan theo quy dinh vé k¥ thuat cua cac nganh, linh
vuc ¢6 lién quan va céc quy dinh vé bao vé canh quan, méi trudng; khong lam
can tré dong chay tu nhién; khong gay can tré giao thong duong thiy.

Piéu 216. Pit xiy deng cong trinh ngim

1. Pt xay dung cbng trinh ngdm bao gdm dit xdy dung cong trinh trén
mat dét phuc vu cho viéc van hanh, khai théac sir dung cong trinh ngam va khong
gian dudi long dat de xdy duyng cong trinh trong long dat ma cong trinh nay
khéng phai 12 phan ngam ctia cong trinh xay dung trén mat dat.

2. Ngudi st dung dat duoc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai khong
gian dudi 1ong dit sau khi duge Nha nude xac dinh theo quy dinh clia phéap luét
vé xdy dung, phap ludt vé quy hoach dé thi, phap luat vé kién truc.

3. Nha nudce khuyén khich céc t6 chirc, c4 nhan sir dung von, k¥ thuat,
cong ngh¢ thuc hién cac du an xdy dung cong trinh ngam ddng thoi ¢é chinh
sdch hd trg, wu déi cho nha du tu theo quy dinh ctia phap luat.

4. Viée st dung dat xdy dung cong trinh ngdm phai bao dam cac yéu
cdu sau day:

a) Bao dam qudc phong, an ninh, bao vé méi trudng, phat trién bén viing,
bao vé di tich lich st - vin héa, danh lam théng canh;

b) Phu hgp voi quy hoach xay dung, quy hoach db6 thi;

c) Boi thuong theo quy dinh cta phép luat d6i voi trudng hop gay thigt
hai dén viéc sir dung dit clia nguoi sur dung d4t trén bé mit cua cong trinh ngam

d) Viéc xiy dung cong trinh ngdm phai dwoe thuc hién theo du 4n diu tu
hoédc hang muc cta dy an déu tu theo quy dinh cta phap luat;
d) Tuén tht quy dinh cta phap luat vé xay dung.
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5. Viéc giao dat, cho thué dit d6i véi dat xdy dung cong trinh trén mit
dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngadm duge thue
hién theo quy dinh sau day:

a) Giao dét khéng thu tién st dung dét doi véi trudmg hop st dung dat xay
dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong
trinh ngdm khéng nhdam muc dich kinh doanh;

b) Cho thué dét thu tién thué dat hing nam dbi vai truong hop st dung dat
xdy dyng cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung
cong trinh ngdm nham muc dich kinh doanh.

6. Viéc cap Gidy chig nhan quyén sir dung dat, quyén s¢& hitu tai san
gén lién voi dat dbi voi dét xdy dung cong trinh ngam dugce thyc hién theo
quy dinh sau day:

a) Chu diu tu dy 4 an xdy dung cong trmh ngam duoc cap Gidy ching nhan
quyen sit dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién v6i dit dbi voi dién tich dat
xdy dung cong trinh trén mat dét phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung
cong trinh ngdm va dugc thyc hién quyén ctia ngudi st dung dat theo quy dinh
cua Ludt nay;

b) Chu dau tu du 4n xdy dung cdng trinh ngdm duoc chimg nhan quyén
s& hitu doi véi cdng trinh ngdm dudi mat dat va thue hién quyén cua cha so hitu
theo quy dinh ctia phap luat.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 217. Pit do co quan, t6 chirc ciia Nha nuée quén Iy

1. Pét do co quan, tb chirc ctia Nha nudc quan ly 1a dat chua giao, chua cho
thué hodc da dugc giao dit dé quan ly, bao gom:

a) Pt sir dung vao muc dich céng cong;

b) Dit song, ngoi, kénh, rach, subi, ao, hd, dam, pha;

¢) Dat nghta trang, nha tang 1&, co s& hoa tang; dAt co sé& luu gifr tro cbt;

d) DAt c6 mit nude chuyén ding;

d) DAt rimg dic dung, dét rimg phong hd, dét rirng san Xuét;

e) Pét do Nha nuéc thu hdi va giao cho té chirc phét trién quy dat quan ly;

o) Dit do Nha nuéc thu hdi va giao Uy ban nhén dan cAp xa quén ly trong,
céc trudng hop tai didm d khoan 1 va khoan 3 Diéu 82; khoan 2 Piédu 82 tai khu
vire néng thén; khoan 5 Diéu 86; diém e khoan 2 Dicu 181 cia Luat nay;

h) Bét giao lai, chuyén quyén sir dung dét cha tb chirc nude ngoai ¢ chire
niing ngoai giao khi khong c6 nhu cau stir dung dat thuc hién trén co so dic¢u ude
quoc té, thoa thudn quoc té va quy dinh cua phap ludt co lién quan;

i) Dit nong nghiép sir dung vao muc dich cdng ich cla x3, phudng, thi trén;

k) Dét chwa sir dung.
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2. Co quan, t6 chiic cia Nha nudc duge giao quan 1y quy dat quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay cé trach nhiém quéan ly, bao toan dién tich dat duoc giao quan
ly; viée su dung quy dat néu trén thuc hién theo ché do sir dung dat twong Ung
theo quy dinh cua Luét nay,

Diéu 218. Sir dung dat két hop da muc dich

1. Céc loai dit sau day duoc sir dung két hop da muc dich:

a) Dat nong nghiép duogc sir dung két hop véi muc dich thuwong mai, dich
vu, chan nudi, tréng cay dugec liéu;

b) Dit st dung vao muc dich cong cong dugc két hop v6i muc dich
thuvong mai, dich vy;

c) Dit xdy dung cdng trinh sy nghiép dugc sir dung két hop v6i muc dich
thuvong mai, dich vu;

d) Pat ¢ duoc sir dung két hop v6i muc dich ndng nghiép, thuong mai,
dich vu, céng trinh sy nghiép cé muc dich kinh doanh;

d) Pét c6 mat nude duge sir dung két hop da muc dich theo quy dinh tai
céc didu 188, 189 va 215 cta Ludt nay;

e¢) DAt ton gido, dat tin ngudng duoc sir dung két hop v6i muc dich
thuong mai, dich vy;

g) Dt quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Didu 9 ctia Luat nay duoc str dung
két hop muyc dich néng nghiép, xdy dung cong trinh ha tang buu chinh, vien
théng, cong nghé, thong tin, quang cdo ngoai troi, dién mat troi.

2. Viée sir dung dét két hop da muc dich phai dap tmg céc yéu ciu sau day:

a) Khong lam thay ddi loai dét theo phan loai dat quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 BPiéu 9 va da dugc xac dinh tai cac loai gidy t& quy dinh tai Diéu 10
ctua Luat nay;

b) Khéng lam mét di didu kién can thiét dé& trg lai s dung dit vao
muc dich chinh;

¢) Khéng anh huéng dén qudc phong, an ninh;

d) Han ché anh hudéng dén bao t6n hé sinh thai tu nhién, da dang sinh hoc,
canh quan moi trudng;

d) Khong lam anh hudng dén viée str dung dét cia céc thira dét lién ké;

e) Thuc hién day di nghia vu tai chinh theo quy dinh;

g) Tuan thu phap luat co lién quan.
3, Trucmg hop don vi su nghiép cong 1ap sir dung dét xay dung cong trinh

sy nghiép két hop véi thuong mai, dich vu thi phai chuyén sang thué dét tra tién
thué dat hang nim doi véi phan dién tich két hop dé.
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4. Céc trudong hop st dung dét két hop véi thuong mai, dich vu quy dinh
tai cdc diém a, b, ¢, d, dvae khoan | Piéu nay thi phai 1ap phuong 4n st dung
dét trinh co quan co thdm quyén phé duyét. N6i dung phuong n str dung dét két
hop bao gom:

a) Théng tin vé thira dAt, khu dit dang st dung: vi tri, dién tich, hinh thirc
str dung dét: thoi han str dung dat;

b) Dién tich, muc dich st dung dit két hop, thoi han st dung dat két hop;

¢) Nbi dung dép g yéu céu theo quy dinh ctia phap luét vé bao vé moi
truong va quy dinh khac ctua phap ludt co lién quan.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 219. Gép quyén sir dung dét, didu chinh lai dat dai

1. Gop quyén sir dung dat, didu chinh lai dat dai la phuong thire sap xép
lai dat dai trong mot khu vuc dét nhat dinh trén co s& su dong thudn cua ngum
st dung dét dé diéu chinh lai toan by hodc mét phan dién tich dat thudc quyen

st dung, ctia minh trong khu vuc d6 theo phuwong an duge co quan c6 thim
quyén phé duyét.

2. Viéc gop quyén st dung dAt, didu chinh lai d4t dai duge thyc hién trong
cac truong hop sau day:

a) Téap trung dét néng nghiép dé thuc hién san xudt;

b) Thuc hién du an chinh trang, phat trién khu dén cu néng thén, ma rong,
nang cap duong giao thong nong thon;

¢) Thuc hién dy an chinh trang, phat trién do thi; cai tao, nang cép hodc xay
dung lai cac khu nha chung cu; m& rng, néng cap duong giao thong trong do thi.

3. Didu kién d& thuc hién gép quyén sit dung dét, didu chinh lai dit dai
quy dinh nhw sau:

a) Phi hop vé&i quy hoach, ké hoach sir dung dét; quy hoach xdy dung;
quy hoach d6 thi da dugc co quan ¢6 thdm quyén phé duyét;

b) Cé phuong 4n gop quyén sir dung dat, didu chinh lai dat dai dugc
ngudi sir dung dét thude khu vire dyr kién thuc hién dong thuan va dugc Uy ban
nhan dén cap tinh phé duyét déi véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Piéu nay, duogc Uy ban nhén dan chp huyén phé duyét dbi véi trudng hop quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay.

4. Phuong 4n gép quyen sir dung dat, diéu chinh lai dat dai phai thé hién
cac ngi dung sau day:

a) Hién trang su dung dét trong khu vuc cén diéu chinh lai va cic bén gop
quyén str dung dat;

b) Phuong 4n sap xep lai dét dai, trong d6 phai thé hién phuong 4n thiét
ké ha ting k¥ thuét, ha tAng xd hdi, ha tAng moi trudng, ty 1& dién tich dat ma
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ngudi str dung dat dong gop dé xay dung cac cdng trinh ha tf:,ing k¥ thuat, cung
cap dich vu cong cong;

¢) Vi tri, dién tich dat ma ngudi sir dung dat duge nhan lai sau khi thuc
hién phuong an diéu chinh dat dai.

5. Pbi v6i dién tich dat do co quan, t& chirc ciia Nha nude quan ly co
trong khu vyc thye hién gép quyén st dung dat, dieu chinh lai dat dai dugc su
dung nhu sau:

a) St dung dé xay dung, nang cr?ip hé théng ha ting, dich vu cong céng
khu déan cu;

b) Piu gid quyén st dung dat d6i véi phan dién tich dat con lai sau khi su
dung d4t theo diém a khoan nay. Tién thu duoc tir viée ddu gid quyén st dung
dat duoc st dung dé thuc hién duy 4n.

6. Viéc gop quyén st dung dat, didu chinh lai dit dai phai c¢6 d an déu tu
do cOng dong ngudi sir dung dat tu thue hién hodc lién danh, lién ket véi cac nha
dau tu theo quy dinh cia phap luat de thuc hién.

7. Uy ban nhan dan cip tinh, Uy ban nhan dan cdp huyén c6 trach
nhiém sau day:

a) Cung cdp thong tin v& hién trang str dung dat, quy hoach, ké hoach sir
dung dat; quy hoach x4y dung; quy hoach d6 thi da dugc co quan c6 tham quyén
phé duyét lién quan dén khu vuc goép quyén suir dung dat, diéu chinh lai dét dai;

b) Cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gan lién véi
dat theo phuong an gop quyen sir dung dat, di€u chinh lai dat dai duoc phé duyét.

8. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diéu 220. Téch thira dit, hop thira dit

1. Viéc tach thira dét, hop thira dat phai bao dam cac nguyén tac, dieu
kién sau day:

a) Thua dit dd duoc cap mét trong cac loai giéy chimg nhan: Gidy chiing
nhén quyen str dung dat, Giay chitng nhén quyén sé& hitu nha ¢ va quyén st dung
dit &, Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat, Gidy chiing nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién vo1 dat;

b) Thura dét con trong thoi han st dung dat;

¢) D4t khéng cé tranh chip, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n, khéng
bi ép dung bién phap khéan cap tam thoi ctia co quan nha nude ¢ thadm quyen.

Trudng hop dét cb tranh chap nhung xac dinh duge pham vi dién tich, ranh
gidi dang tranh chap thi phan dién tich, ranh gidi con lai khong tranh chép cua thira
dat d6 duoc phép tach thira dat, hop thira dat;

d) Viéc tach thira dat, hop thira dét phai bao dam c6 16i di; dwoc két ndi véi
duong giao thong cong cong hién cé; bao dam cap nudce, thoat nude va nhu cau
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cn thiét khac mét cach hop 1y. Trudng hop ngudi sit dung dit danh mét phin
dién tich cha thira dat ¢ hodc thira dat c6 dat & va dat khéc trong cung thira dat de
lam 16i di, khi thuc hién viée tach thira dat hodc hop thira dat thi khong phai thuc
hién chuyén muc dich str dung dat doi voi phan dién tich dat dé 1am 16i di do.

2. Truong hop tach thira dit thi ngodi cic nguyén tic, diéu kién quy dinh
tai khodn 1 Pidu nay con phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) Cac thira dit sau khi tach thira phai bao dam dién tich t6i thiéu voi loai
dét dang sir dung theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh;

Trudng hop thira dit dugc tach c6 dién tich nho hon dién tich t6i thidu duge
phép tach thira thi phai thyc hién ddng thoi viée hop thira véi thira dat lién ké;

b) Trudng hop chuyen muc dich sit dung mét phan thira dat thi thuc hién
tach thua dién tich t6i thiéu cua thira dit sau khi tich phai bang hodc [6n hon dién
tich t6i thiéu cua loai dat sau khi chuyén muc dich str dung, Déi v6i thira dét co dét
& va dit khac thi khong bét bude thuc hién tach thira khi chuyén muc dich st dung
mdt phén thira dat, trix trudng hop ngudi st dung dit ¢6 nhu cdu téch thira;

¢) Truong hop phan chia quyeén str dung dt theo ban én, quyét dinh cta
Toa 4n ma viéc phan chia khéng béo dam céc diéu kién, dién tich, kich thuée
tach thira theo quy dinh thi khong thuc hién tach thira.

3. Trudng hop hop thira dét thi ngoai cac nguyén tic, didu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay con phai bao ddm céc dieu kién sau day:

a) Viéc hop céc thira dét phai bao dam c6 cling muc dich st dung dat, thoi
han sur dung dat, hinh thirc tra tién thué dat trir truong horp hop toan bg hodac mot

phan thira dat c6 déit & va dit khéc trong cung thira dat v6i nhau va truong hop
hop thira dét co dat & va dét khéc trong cing thira dat véi thia dat o;

b) Trudng hop hop cac thira dAt khac nhau vé muc dich sir dung dét, thoi
han su dung d4t, hinh thuc tra tién thué dét thi phai thyc hién dong thoi vai tha
tuc chuyen muc dich si dung dét, diéu chinh thoi han st dung dét, chuyen hinh
thirc tra tién thué dit dé théng nhét theo mot muc dich, mot thoi han st dung
dét, mot hinh thire tra tién thué dat theo quy dinh ctia phép luét.

4. Uy ban nhén dan cép tinh cin ctr quy dinh tai cdc khodn 1,2 va 3 Diéu
nay, quy dinh khac cua phap ludt c6 lién quan va phong tuc, tdp quan tai dia
phuong dé quy dinh cu thé diéu kién, dién tich t6i thiéu cia viée tach thira dat,
hop thira dat doi voi timg loai dét.

Piéu 221. Quin Iy déit chua sir dung

1. Uy ban nhén dén cép x& c6 trdch nhiém quan 1y, bdo vé dit chua sur
dung tai dia phuong, déng ky vao ho so dia chinh va bao cao ny ban nhan dan
cAp trén tryc tiép v tinh hinh quan ly, khai thac quy dat chua sit dung.

2. Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhiém quan ly dat chwa sir dung tai
céc dao chua giao cho don vi hanh chinh cip huyén, cip x3 quan 1.
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Dicu 222. Pua dat chua sir dung vao sir dung

1. Céan ctt vao quy hoach, ké hoach sir dung dét da duoc co quan c¢6 tham
quyén phé duyét, Uy ban nhan dan cic cip c6 ké hoach dua dat chua st dung
vao st dung.

2. Nha nudc khuyén khich té chire, ca nhan dau twr dé dua dit chua st
dung vao str dung theo quy hoach, ké hoach st dung dat d3 dugc co quan co
tham quyén phé duyét.

3. PBbi véi dién tich dit dugc quy hoach str dung vao muc dich nong
nghiép thi wu tién giao cho ¢4 nhan cu tra tai dia phuong ma chua duge giao dat
hogc thiéu dit san xuat.

4. Nha nudc c6 chinh sach diu tir co sé ha ting dbi véi ving bién gi6i, hai
dao, dia ban co dieu kién kinh té - x4 hdi kho khén, dia ban ¢é diéu kién kinh té - xa
héi dac biét kho khan, viing nhiéu dat nhung it dan dé thuc hién ké hoach dua dat
chua str dung vao str dung; c6 chinh sdch mién, gidm tién sir dung dat, tién thué dat
doi voi truong hop giao dat, cho thué dat chua sir dung dé dua vao str dung.

5. Uy ban nhin dan clp tinh sir dung ngudn kinh phi thu dugc tir ngudn
thu khi cho phép chuyén muc dich dat trong la sang stir dung vao muc dich khac
va nguon kinh phi hgp phap khac dé phuc vu viéc cai tao, dua dat chua str dung
vao st dung.

Chuong XIV
THU TUC HANH CHINH VE PAT DAI

Piéu 223. Cac thii tuc hanh chinh vé dit dai
1. Céc thu tuc hanh chinh vé& dét dai bao gdm:

a) Thu tuc thu hoi dat, giao d:fit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung
dat, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat;

b) Thii tuc dang ky dat dai, tai san gén lién véi dét;

c) Thu tuc cdp Gidy ching nhan quyén sit dung dét, quyén s hitu tai san
gén lién v6i dat; tha tuc dinh chinh, thu hdi, hay giay chirg nhén da cap;

d) Tha tuc thyuc hién cic quyén cua nguoi str dung dat;

d) Thui tuc tach thira dat, hop thira dat;

e) Thi tuc cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bét budc, cudng ché
thuc hién quyét dinh thu hoi dat;

g) Thu tuc hoa giai tranh chap dét dai, giai quyét tranh chip dat dai tai co
quan hanh chinh;
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h) Thi tuc xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dét dai;

{) Thu tuc cung cAp thong tin, di liéu dat dai;

k) Thi tuc hanh chinh khéc vé dat dai.

2. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 224. Nguyén tic thue hién thi tuc hanh chinh vé dat dai

1. Bao dam sy binh ding, khach quan, cong khai, minh bach va cé sy phoi
hop chit ché, kip thdi, chinh x4c gifra cic co quan c6 thdm quyén trong qué trinh
giai quyét thu tyc hanh chinh.

2. Bao dam phuong thirc thyc hién don gian, d& hiéu, d& thuc hién, long
ghép trong viée g1a1 quyet thi tuc hanh chinh vé dét dai, tlet kiém thot gian, chi

phi, cong strc clia t6 chiic, c4 nhan va co quan c6 thim quyén gép phan cai cach
thi tuc hanh chinh.

3. Té chire, ¢4 nhan yéu cau thyue hién thi tuc hanh chinh vé dat dai chiu
trach nhiém trudc phép luét vé tinh chinh xac, trung thyuc cia ndi dung ké khai
va céc gidy to trong hd so da ndp.

4. Cac thi tuc hanh chinh vé dét dai duoc thyuc hién bing hinh thire truc
tiép, qua hé thong buu chinh hogc trén méi trudng dién tir va co gia tri phap
ly nhu nhau.

5. Co quan g1a1 quyét thi tuc hanh chinh vé dt dai chiu trach nhiém thuc
hién ding tham quyén va thai gian theo quy dinh cua phap luat, lchong chiu
trach nhiém vé nhimg ndi dung trong cac vén ban, g1ay t& c6 trong ho so da
dugc co quan, nguoi co thAm quyén khac chép thuén, tham dinh, phé duyét hodc
giai quyét trude do.

Pidu 225. Cong bb, cong khai thi tue hanh chinh vé dit dai

1. Thu tyc hanh chinh vé dit dai sau khi duge co quan ¢6 thAm quyén
phé duyét phai dugc cong b6 theo quy dinh ctia Chinh pht vé kiém soat thu
tuc hanh chinh.

2. N6i dung cong khai thi tue hanh chinh vé dit dai bao gbm:

a) Co quan c6 thAm quyén tiép nhan hé so va tra két qui; co quan giai
quyét thi tue hanh chinh; d6i tugng thue hién thu tuc hanh chinh;

b) Thoi gian giai quyét ddi véi timg thi tuc hanh chinh;

¢) Thanh phén, s6 lugng hd so déi vai timg thi tuc hanh chinh;

d) Quy trinh va tréch nhiém giai quyét timg thu tuc hanh chinh;

d) Nghia vu tai chinh, phi va ¢ phi phai nop di véi timg thil tuc hanh chinh;
e) Noi dung khéc ctia b thi tuc hanh chinh (néu cb).
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3. Viéc cong khai vée céc no1 dung quy dinh tai khoan 2 biéu nay thuc
hién béng hinh thirc niém yét thuong xuyén tai tru s0 co quan tiép nhan h(}i SO0 va
tra két qua; dang trén Cong Dich vu cong quoc giava cong dich vu cbng cap B,
cép tinh, trang thong tin dién tir ctia Uy ban nhén dan cép huyén, cip xa.

Diéu 226. Trich nhiém thue hién thi tuc hanh chinh vé dat dai

1. B3, nganh theo chirc ning, nhiém vy, quyén han ctia minh c¢é trach
nhiém phoi hop trong chi dao, huéng dan, kiém tra viéc thuc hién thu tuc hanh
chinh vé dat dai, bdo dam thong nhat giita thu tuc hanh chinh vé dat dai véi céc
thu tuc hanh chinh khac c6 lién quan.

2. Uy ban nhan dan c4c cip cé trach nhiém chi dao, huéng dén, kiém tra
va to chirc thuc hién thu tuc hanh chinh tai dia phuong; quy dinh viéc phoi hop
gitta cac co quan co6 lién quan ¢ dia phuong dé giai quyét thu tuc hanh chinh vé
dat dai va thu tuc hanh chinh khéc ¢6 lién quan; td chirc thuc hién thu tuc hanh
chinh trén méi trudng dién tu.

3. Co quan cé thdm quyén giai quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai phai
thue hién ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh va cong khai két qua giai quyéet
thu tuc hanh chinh.

Didu 227. Trinh tw, thii tuc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

Céc trudng hop chuyén muc dich st dung dit phai dwoc co quan nha
nuée co tham quyén cho phép quy dinh ctia Luat nay dugc thuc hién theo trinh
tu, tht tuc nhu sau:

1. Nguoi st dung dat nop hd so dé nghi chuyén muc dich st dung dat
theo quy dinh.

2. Co quan c6 chic nang quan ly dat dai kiém tra cac diéu kién chuyén
muc dich st dung dat. Truong hop ho so chua bao dam quy dinh thi huong
dan ngudi sir dung dat bo sung hé so va ndp lai cho co quan c6 chlic ning
quan ly dat dai.

3. Co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai c6 trach nhiém sau déy:

a) P6i voi trudmg hop 4p dung gia dit trong bang gia dt dé tinh tién str
dung dat, tién thué dat thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai 1dp ho so trinh
Uy ban nhén déan cap c¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc
dich str dung dat, giao dat, cho thué dat;

b) Déi véi trudmg hop xéc dinh gid dit cy thé dé tinh tién sir dung dat, tién
thué dét thi co quan c6 chitc ning quan 1y dit dai 14p hé so trinh Uy ban nhan
dan cép c6 tham quyeén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén myc dich st dung
dat, giao dét, cho thué dit; t6 chirc viée x4c dinh gia dat, trinh co quan c6é tham
quyén phé duyét gia dat tinh tién sir dung dat, tién thué dat.

4. Ngudi str dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat; truong hop dugc giam tien st dung dat, tien thué dat thi co quan thu
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tién sir dung dat, tién thué dat thue hién giam tién sir dung dt, tién thué dét cho
ngudi sir dung dét.

5. Co quan ¢6 chirc nang quan ly dét dai ky ho‘p dong thué dit déi voi
truong hgp Nha nude cho thué dat; chuyen hd so dén t6 chire ding ky dét dai
hodc chi nhanh cua t6 chirc dang ky . dat dai dé thuc hién vige dang ky, chp Gidy
chimg nhan quyén str dung dét, quyén s hitu tai san gan lién voi dat, cap nhat
chinh ly co s¢ dir ligu dat dai, ho so dia chinh va trao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién v&i dat cho ngudi sir dung dét.

6. Trudng hop thue hién nhin chuyén quyén sir dung dét va chuyén muc
dich st dung dat thi dwge thue hién thu tuc ding ky chuyén quyén sir dung dat
ddng thoi vai thi tuc chuyén muc dich sit dung dat theo quy dinh cua Diéu nay.

Piéu 228. Trinh tu, thii tuc giao dat, chn thué dit ddi vai trlrb'ng ho’p
giao dat, cho thué dit khéng diu gia quyén sir dung d4t, khong diu thiun
lwa chon nha diu tw thye hién dy 4n ¢6 sir dung dit va truong hop giao
dit, cho thué dat théng qua d4u thiu lya chon nha diu tw thye hién dy 4n
co sir dung dat

Céc trudng hop Nha nudc giao dit, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu
124 va Piéu 126 cta Luit nay thi thue hién theo trinh ty, thu tuc nhu sau:

1. Té chirc, ¢4 nhan ndp hd so d& nghi giao dat, cho thué dat;

2. Co quan ¢6 chuc ndng quan ly dat dai c6 trach nhiém sau day:

a) Ra soat, kiém tra ho so, t6 chic trich do, trich luc; truong hop t6 chitc,
c4 nhén dé nghL g1a0 dat, cho thué dit con thiéu cac gidy to co lién quan thi
huéng din bd sung gidy to;

b) Béi vOi truong hop ap dung gia dat trong bang gia dét dé tinh tién sur
dung dét, tién thué dit thi co quan co chuc ndng quan ly dat dai 1ap ho so
trinh Uy ban nhén dén cap c6 thdm quyen ban hanh quyet dmh giao dét, cho
thue d4t va trinh ky Giéy chiing nhin quyén sit dung dat, quyen s& hirtu tai san
gin 1ién véi dat;

¢) Déi véi trudng hop xdc dinh gia dit cu thé dé tinh tidn sir dung dat, tién

thué dét thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai 1ap ho so trinh Uy ban nhan
dan cAp c6 thAm quyén ban hanh quyet dinh giao dat, cho thué dét; t6 chic viée
xdc dinh gid dat, trinh co quan ¢6 tham quyén phé duyet gi4 dat tinh 1:1er1 str dung
dt, tién thue dét va trinh ky Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
tai san gén lién v6i dat;

3. Ngudi sir dung dat nop tién sir dung dét, tién thué dit theo quy dinh ctia
phap luat; trucmg hop dugc giam tién sir dung dat tién thué dat thi co quan thu
tién str dung dat, tién thué dat thic hién giam tién sir dung dét, tién thué dit cho
nguoi st dung dt;

4. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai chuyen hd so dén tb chic ding
ky dit dai hoac chi nhanh cta t6 chuc diang ky dat dai dé cap nhat, chinh ly co
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s& dit lidu dét dai, hd so dia chinh; ky hop déng thué dat dbi véi trudng hop Nha
nude cho thué dat; t6 chirc ban giao dat trén thuce dia va trao Gidy chimg nhan
quyen st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat cho ngudi sir dung dét.

Diéu 229. Trinh tu, thi tuc giao dit, cho thué dat thong qua ddu gia
quyén sir dung dit

1. Viéc chuén bi td chie thuc hién ddu gia quyé‘n st dung dét duoc thuc
hién nhu sau:

a) Pon vi dang duoc giao quan ly quy dit 1ap phuong 4n dau gia quyén sir
dung dat trinh co quan cé tham quyén phé duyét;

b) Bon vi duge giao t6 chirc thue hién viée ddu gia quyén str dung dat cé
trach nhiém chudn bi hd so cta khu dat, thira dat du gla gii dén co quan co
chire nang quan ly dat dai dé trinh Uy ban nhan dan cép c¢6 thim quyén quyét
dinh d4u gia quyén sir dung dét;

¢) Co quan c6 chic nang quan ly dat dai t6 chirc thuc hién viée xac dinh
g1a khai dlem cua khu dét, thira dat déu gia, trinh Uy ban nhan déan cap co
thdm quyén phé duyét;

d) Can ctr dé& nghi ciia co quan c6 chire nang quéan ly dét dai, Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén quyét dinh déu gia quyén st dung dat;

d) Pon vi dugc giao t6 chirc thuc hién viée ddu gia quyén st dung dét cé
trach nhiém t6 chic lua chon va ky hop dong thué don vi, to chirc thuc hién
cude ban déu gia quyén sir dung dét.

2. Don vi, t6 chirc thuc hién cudc ban ddu gia quyén str dung dat c6 trach
nhiém thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat
vé déu gi4 tai san.

3. Viéc cong nhén két quéa déu gia quyén str dung dét duoc thye hién nhu sau:

a) Pon vi dugc giao t6 chire thuc hién viéc ddu gia quyén str dung dat 1ap ho
SO gui co quan c¢6 chirc ning quan ly dat dai dé trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

b) Uy ban nhén dén cap c6 tham quyén ky ban hanh quyét dinh cng nhin
két qua tring dau gid quyeén sir dung dat da ban dau gia thanh cong dé giri cho co
quan c¢6 chire nang quan ly dit dai, don vi duoc giao td chirc thuc hién vide du gia
quyén str dung dét, co quan thué va nguoi tring dau gia quyén sir dung dat.

4. Nguoi tring diu gid ndp tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
cua phap luat.

5. Sau khi ngudi tring d4u gia hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién
thué dat, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai co trach nhiém:

a) Trinh Uy ban nhén dan cdp c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dit va ky Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu tai
sén gén lién véi dat;
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b) Chuyen hd so dén té chirc dang ky dét dai hodic chi nhanh cla t6 chirc
diang ky dt dai dé thuc hién cap nhét, chinh ly co sé& dit liéu dét dai, ho so dia
chinh theo quy dinh;

¢) Ky hop déng thué dét dbi véi trudng hop thué dat.
6. Co quan c6 chirc nang quan ly dét dai chu tri, phdi hop véi don Vi 1o
chire thuc hién viée dau gid quyén s dung dét va Uy ban nhan dan cAp Xd noi o

dat to chirc ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhén quyen str dung dat,
quyeén s hitu tai san gan lién voi dit cho ngudi tring déu gia quyén sir dung dat.

Chuong XV

GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY,
SU DUNG DAT PAIL; THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN;
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI, Té CAO VA
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT DAI

Muc 1
GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA
pOI VOI QUAN LY, SU DUNG DAT DAI

Didu 230. Giam sat cia Qubc hdi, Mit trin To quoc Viét Nam, Hi
dong nhén dan cac cap dbi voi viée quan 1y, sir dung dat dai

Quoc hoi, Mt tran T6 quoc Vigt Nam va cdc t6 chirc thanh vién ctia Mat
tran, Hoi dong nhan dan cac cap thuc hién quyén giam sat d6i véi viee quan ly,
sir dung dét dai theo quy dinh cta Hién phap, Luét Hoat déng giam sat ctiia Quéc
hoi va Hm ddng nhan dan, Ludt Mat tran Tb qubc Viét Nam va Luét T6 chirc
chinh quyén dia phuong.

Didu 231. Gidm sét ciia cong dan dbi véi viée quén Iy, sir dung dit dai

1. Cong dén tu minh hodc thong, qua cac t chirc dai dién thuc hién quyen

giam sat, phan anh va ycu cau, kién nghi co quan ¢ thAm quye‘n xu ly cac sat
pham trong quan ly, st dung, dat dai.

2. Viée giam sat, phan anh va yéu cau, kién nghi phai bao dam khach
quan, trung thyc, dung phép ludt; khong dugce loi dung quyén gidm sat dé khiéu
nai, t6 céo khong ding quy dinh cua phap luat, lam mét trit tu x3 hoi; chiu trach
nhiém truée phap ludt vé tinh chinh xé4c cc thong tin do minh phan anh.

3. Noi dung gidm sat cua cong dan trong quan 1y, sit dung dét dai bao gém:

a) Viéc 14p, didu chinh, cong bé cong khai, thyc hién quy hoach, ké hoach
su dung dat;

b) Viéc giao dat, cho thué dt, cho phép chuyén myc dich st dung dat;

c) Viée thu hdi dét, bdi thudng, hd trg va tai dinh cu;
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d) Viéc dang ky dat dai, tai sin gan lién v6i dét, cap Gidy chimg nhan
quyen sir dung dt, Giay «chimg nhén quyén s& hitu nha & va quyen sir dung dat
&, Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &, Giay chl:mg nhan quyén so hitu cong
trinh x4y dung, Giay chuing nhén quyen st dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai
san khéc gan lién véi dat, Giay chiang nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru tai
san gan lién vaéi dat;

d) Viéc thu, mién, giam tién sir dung dét, tién thué dét, thué lién quan dén
dat dai; dinh gia dat;

e) Viéc thuc hién cac thi tuc hanh chinh lién quan dén quyén va nghia vu
cua nguoi sir dung dat.

4. Hinh thrc gidm sét cta cdng dén trong quén 1y, st dung dit dai bao gdm:

a) Truc tiép thuc hién quyen glam sat thong qua viéc phan anh, kién nghi
dén céc co quan, ngudi c6 tham quyen giai quyét;

b) Gui don kién nghi dén céc t chirc dai dién dugce phap luat cong nhan
dé céac to chuc nay thuc hién viéc giam sat.

5. Co quan nha nude c¢6 thim quyén khi nhan dugc phan anh, kién nghi
cua cong dén, t6 chirc dai dién cho nguoi dan co trach nhiém sau day:

a) T6 chirc tiép nhan, phan loai; kiém tra, xir ly, tra 161 bang vin ban theo
tham quyén;

b) Chuyén don dén co quan nha nude c6 thdm quyén dé giai quyét trong
trudmg hop khong thude tham quyén,

¢) Théng béo két qua cho té chire, ca nhan da phan 4nh, kién nghi.

Didu 232. Theo dbi va danh gia d6i voi viée quan 1y, sir dung dat dai

1. Theo dbi va danh gia ddi véi viée quan ly, sir dung dat dai 13 viée sur
dung céc théng tin trong hoat dong quéan ly, sir dung dat dai, hoat dong giam sat
dé danh gia viéc thi hanh phép luét vé dat dai; hiéu qua quan ly, sir dung dét dai;
tdc dong cua chinh sach, phap luat vé dat dai dén kinh té, xa hdi va méi truong
trén pham vi ca nudce va cac dia phuong.

2. N6i dung theo doi va dénh gid bao gbm:

a) Viéc td chtrc, trién khai thi hanh phap luat vé dat dai déi véi co quan
quan ly nha nuéc vé dat dai;

b) Viéc chap hanh phap luét v& dit dai cia ngudi st dung dét;

¢) Hiéu qué quan ly, sir dung dat dai; tic dong cua chinh sach, phép luat
vé dat dai dén kinh té, xa hoi va moi trudng;

d) Kiém tra, gidm sét thuc té dbi vi viée quan ly, sir dung dét dai.

3. Viéc theo dai va danh gia duge thue hién dinh ky héng nam.

4., Trach nhiém theo doéi va danh gia dbi voi vide quan ly, str dung dét dai
dugc quy dinh nhu sau:
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a) B6 Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém gitp Chinh phti theo doi
va danh gia déi véi viéc quan ly, sit dung dét dai ctia cac tinh, thanh pho truc
thudc trung ucmg, viée sur dung dt déi vai céc dy 4n quan trong quéc gia do
Qudc hdi quyét dinh chii trwong dau tu, Thi tuéng Chinh phil chap thudn, quyét
dinh déu tur va cac dyu an c6 quy mb 16n, sit dung nhidu dién tich dat;

b) Uy ban nhan dén cap tinh t6 chirc thuo hién theo ddi va danh gia dbi
véi viée quan ly, sir dung dat dai dcn v6i cdp huyén truc thudc; danh gid viée
quan ly, str dung dAt dai trén dia ban cép tinh;

¢) Uy ban nhén dan cap huyén td chire thuc hién theo dai va danh gia viéc
quan Iy, st dung dat dai dm véi cap xd tryc thude; danh gia viéc quan ly, su
dung dat dai trén dia ban chp huyen

d) Uy ban nhan dan cip xa 1o chu‘c thue hién theo d&i va danh gia vigce
quén 1y, st dung dét dai trén dia ban cp Xa.

5. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu nay.

Pitu 233. Hé théng theo dbi va danh gia dbi véi viée quén ly, siv
dung dat dai

1. Hé théng theo ddi va dénh 2ia d6i voi Vlec quan ly, st dung dat dai 13

mot bo phan cua Heé théng thong tin quoc gla vé dit dai va thong tin khac duoc
thu thap tir qua trinh thi hanh phép luét vé dét dai trén pham vi ca nudc, bao gom:

a) Thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat; thong ké, kiém ké dat dai;
gia dat va thué su dung dat giao dat, cho thué dat thu hdi dét, cho phép chuyén
muyc dich st dung dét, cap Glay chiing nhan quyen str dung dat, Glay ching nhan
quyen s& hiru nha ¢ va quyén st dung dét &, Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha o,
Giay chung nhén quyén s& hitu cong trinh xdy dyng, Gidy ching nhin quyén s
dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, Gidy ching nhéan
quyen st dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién vo‘1 dét; viéc thuc hién cac dy
an dau tu co sir dung dat; viéc chdp hanh phép luat vé dit dai; kiém tra, thanh tra
va xu ly vi pham vé dét dai cta céc co quan hanh chinh nha nuéc;

b) Thong tin vé giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 céo vé dat dai;
c) Thong tin tir qua tOrinh giam sat viéc thuc thi phap luat Ve dét dai cia

cong ddn Qubc hoi va Hoi dong nhan dan cac cap; Mit tran T6 quoc Viét Nam
va céc t§ chire thanh vién ctia Mit trin; cac to chire khac c6 lién quan;

d) Théng tin cAn thiét phai thu nhan béng céc giai phap cdng nghé gom
c.hz,.p anh mat dét tir v8 tinh, mdy bay va phuong tién bay khac; thu nhén bing
diéu tra thuc dia va phuong tién k¥ thudt khéc;

d) Théng tin cAn thiét tir dir liéu diéu tra xa hdi hoc vé quén ly, su
dung dat dai.

2. Co quan c6 chirc ndng quén ly d4t dai c6 trach nhiém cép nhét céc
thong tin trong Hé théng theo clcn va danh gla dbi véi viée quan ly, st dung dét
dai vao Hé théng théng tin qubc gia vé dat dai; quan 1y hé théng theo doi va
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danh gi4; giGp Chinh phi, Uy ban nhan dan céc cap té chic thuc hién theo doi
va danh gia viéc quan ly, st dung dat dai.

3. Hé théng theo ddi va danh gia doi véi viée quan 1y, sir dung dat dai duoc
cong khai dé cac to chtic, ca nhan tim hiéu thong tin theo quy dinh ctia phdp luét.

Muc 2
THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN, GIAI QUYET TRANH CHAP,
KHIEU NAL TO CAO VE PAT PAI

Diéu 234. Thanh tra, kiém tra chuyén nganh dit dai, kiém todn dat dai

1. Thanh tra chuyén nganh dat dai 1a hoat dong thanh tra cia co quan nha
nudc c6 thAm quyén doi voi co quan, to chire, cd nhan trong viée chdp hanh
phap ludt vé dat dai, quy dinh vé chuyén mén, k¥ thuat, quy tic quan ly thude
Iinh vuc dat dai.

2. Kiém tra chuyén nganh dét dai 12 hoat dong duoc thuc hién thuong
xuyén, lién tuc cua cac co quan, td chtic, don vi, cd nhan dugc giao nhiém vu
quan ly dat dai nham don doc thue hién chu truong, chinh sach, phap ludt vé dat
dai; nhiém vu cta co quan, to chirc, cad nhan gép phan nang cao hiéu lue, hiéu
qua quan ly nha nude; phat hién, ngan chin va xir ly kip thoi cac hanh vi vi
pham trong quén ly, st dung dat dai.

3. Trach nhiém chi dao, to chtc thyc hién thanh tra, kiém tra chuyén
nganh dat dai duoc quy dinh nhu sau:

a) Bo Tai nguyén va Moi truong chiu trdch nhiém chi dao, t6 chire thue
hién thanh tra, kiém tra chuyén nganh dét dai trén pham vi ca nuéc;

b) Co quan c6 chirc ning quan ly dit dai cip tinh chiu trach nhiém t6 chic
thure hién thanh tra, kiém tra chuyén nganh dat dai;

¢) Co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai cAp huyén chiu trach nhiém td
chtrc kiém tra chuyén nganh dat dai.

4. Noi dung thanh tra, kiém tra vé dét dai bao gdm:

a) Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh phap lut vé& dit dai ctia Uy ban
nhén dén céc cap;

b) Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh phap luat vé dit dai ctia nguoi st
dung dat va cua td chire, c4 nhan khac ¢é lién quan;

¢) Thanh tra, kiém tra viéc chip hanh cac quy dinh vé chuyén mén,
nghiép vu, k¥ thuat, quy tac quan ly thudc linh vuc dat dai.

5. Thanh tra, kiém tra chuyén nganh dét dai ¢6 cdc nhiém vu sau day:

a) Thanh tra, kiém tra viéc chép hanh phap luét cia co quan nha nudc,
ngudi st dung dat trong viéc quan ly, sur dung dat dai;
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b) Pén dde thyuc hién chu truong, chinh sach, phép luat dat dai; phat hién,
ngan chan va xi 1y theo tham quyen hoic kién nghi co quan nha nudc co thAm
quyén xit Iy vi pham phap luét vé dat dai.

6. Nhiém vu, quyén han cua Truong doan thanh tra, thanh tra vién, cong
chirc lam cong téc thanh tra vé& dét dai, quy trinh, thi tyc tién hanh thanh tra vé
d4t dai thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé thanh tra.

7. Kiém toan nha nuéc thuc hién kidm toén viéc quéan Iy, st dung dat
dai theo quy dinh ctia Luét Kiém toan nha nuéc va quy dinh khac cua phap
luét co lién quan.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét vé kiém tra chuyén nganh dét dai.
Pidu 235. Hoa gidi tranh chip dit dai

1. Nha nuéc khuyén khich céc bén tranh chap d4t dai tr hoa giai, hoa giai
& co so theo quy dinh cua phap luét vé hoa giai & co s8, hoa giai theo quy dinh
ctia phép luat vé hoa giai thuong mai hoac co ché hoa giai khac theo quy dinh
ctia phap luat.

2. Trude khi co quan nha nude co thAm quyén giai quyét tranh chip dat
dai quy dinh tai Didu 236 cua Ludt nay, cac bén tranh chdp phai thyc hién hoa
glal tai Uy ban nhan dan cap x4 noi ¢6 dat tranh chap Viéc hoa giai tranh chdp
dAt dai tai Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dét tranh chép duge thyc hién nhu sau:

a) Sau khi nhéan dugc don yéu ciu hoa giai tranh chp dat dai, Chu tich

Uy ban nhan dan cip x4 c6 trach nhiém thanh 18p Hoi ddng hoa giai tranh chap
dat dai dé thuc hién hoa giai tranh chip dat dai;

b) Thanh phan H6i dong hoa g1al tranh chip dét dai bao gbm: Chu tich
hoac Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap x& la Chu tich Ho1 ddng, dai dién Uy
ban Mat tran Té quéc Vit Nam clp xa cong chirc lam c6ng tac dia chinh,
nguoi sinh song Jau nam biét rd v& ngudn gdc va qua trinh s dung doi vai thua
dat tranh chip (néu c6). Ty timg truong hop cu the, c6 thé moi dai dién t6
chitc, ca nhan khac tham gia Hoi dong hoa gii tranh chép dat dai;

¢) Viéc hoa giai tranh chép ¢4t dai tai Uy ban nhan dan cap x4 duge thuce
hién trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan duge don yéu cau hoa
giai tranh chép dat dai;

d) Viéc hoa gii phai dugc 14p thanh bién ban ¢6 chit ky cta cac bén tham
gia hoa giai va c6 xac nhan hoa giai thanh hodc hoa giai khong thanh cta Uy
ban nhan dén cip xa. Bién ban hoa giai dugc giri dén cAc bén tranh chép, luu tai
Uy ban nhan din cAp xd noi c6 dAt tranh chép;

d) Truong hop hoa giai khong thanh ma mot hodc cic bén tranh chép
khong ky vao bién ban thi Chu tich Hoi dong, cac thanh v1en tham gia hoa
giai phai ky vao bién ban, dong du ctia Uy ban nhén dan c4p xa va gui cho
céc bén tranh chap.
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3. Hoa giai tranh chip dit dai tai Toa an dugc thyc hién theo quy dinh cia
phép luat vé hoa giai, di thoai tai Toa 4n va phap luit vé t6 tung dan sw. Hoa
gidi tranh chép gitra cdc bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan t6i dat
dai bing hoa giai thuong mai thuc hién theo phép luét vé hoa giai thuong mai.

4. Déi voi trudng hop hoa giai tranh chap dat dai quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 3 Didu nay ma hoa giai thanh va ¢ thay déi hién trang vé ranh gi6i, dién
tich, nguoi sir dung dét thi trong thoi han 30 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan
duge vin ban céng nhén két qua hoa giai thanh, céc bén tham gia hoa giai phaJ
gui VdI] ban ¢éng nhén két qua hoa g1a1 thanh dén co quan nha nuge ¢6 thdm
quyen dé thuc hién v1ec dang ky, cép Gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru tai san gin lién vé6i dat theo quy dinh.

5. D&i v6i dia ban khong thanh 1ap don vi hanh chinh cAp x4 truc thudc
ij ban nhéan dén cép huyén thi khong thuc hién quy dinh tai khoan 2 biéu nay.
Tham quyén giai quyét tranh chép dét dai duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu
236 cua Ludt nay.

Piéu 236. Tham quyén giai quyét tranh chap dat dai

1. Tranh chép dat dai ma cac bén tranh chép hodc mot trong cac bén tranh
chip co Giby chung nhéan quyen sir dung dit, Gidy chung nhin quyén s hiiu
nha ¢ va quyen str dung dit ¢, Gidy chimg nhin quyén so hiu nha o, Gidy
chng, nhan quyén s& hitu cdng trinh xdy dl.mg, Gidy chung nhan quycn su chng
dat, quyén s& hlru nha & va tai san khac gan lién voi dét, Gidy ching nhéan quyén
sir dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat hodc cd mot trong cac loai
gidy to quy dinh tai Diéu 137 clia Luat nay va tranh chap vé tai san gan lién voi
dat thi do Toa 4n giai quyet.

2. Tranh chap dat dai ma cac bén tranh chép khong ¢6 Glay chitng nhén
quyen sir dung dat, Gidy chu’ng nhén quyén so hitu nha & va quyen str dung dét
0, Glay chirng nhén quyen s& hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén s& hitu cong
trinh x4y dung, Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién véi dit, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai
san gén lién v6i dat hodc khéng c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu
137 cua Ludt nay thi cac bén tranh chép duoc lua chon mot trong hai hinh thie
giai quyét tranh chap dat dai theo quy dinh sau day:

a) Nop don yéu cau giai quyét tranh chép tai Uy ban nhén dan cép cé
tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

b) Khéi kién tai Toa an c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phap lut vé 6
tung dan su.

3. Trudmg hop céc bén tranh chip lua chon giai quyét tranh chép tai Uy
ban nhan dén cip c6 thAm quyén thi viée giai quyét tranh chip dit dai dugc thyc
hién nhu sau:
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a) Truong hop tranh chap gm’a ho gia dinh, ca nhan cong dong dan cu véi
nhau thi Chd tich Uy ban nhan dan cap huyén giai quyet Sau thoi han 30 ngay ké
tir ngay nhén dugc quyet dinh giai quyét ciia Chi tich Uy ban nhan dén cap huyén
ma céc bén tranh chip khong khoi kién hoac khiéu nai theo quy dinh tai diém nay
thi quyét dinh giai quyét tranh chip cia Chu tich Uy ban nhéan dan cap huyén c6
hiéu lue thi hanh.

Trucmg hop khéng ddng y voi quyét dmh giai quyet thi trong thoi han 30
ngay ké tir ngay nhén duoc quyet dinh giai quyét ctia Chu tich Uy ban nhén dan
cap huyén, cic bén tranh chap c6 quyén khéi kién tai Toa an theo quy dinh cla

phap luat vé t6 tung hanh chmh hodc khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh. Quyét dinh giai quyet ctia Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh co hiéu
lue thi hanh.

b) Truong hop tranh chip ma mot ben tranh chép la t6 chirc, td chirc ton
gido, to chire ton glao truc thude, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudce ngoal to
chire kmh té c6 vbn dau tu nude ngoal thi Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh
giai quyet Sau thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc quyet dinh giai quyét ctia
Chu tich Uy ban nhén din cap tinh ma cac ben tranh chép khong khoi kién hodc
khiéu nai theo quy dinh tai diém nay thi quyét dinh giai quyét cua Chu tich Uy ban
nhan dén cép tinh ¢6 hiéu lyc thi hanh.

Trudng hop khong déng y véi quyét dinh giai quyét thi trong thoi han 30
ngay ké tir ngay nhén duoc quyét dmh giai quyét ciia Chu tich Uy ban nhin dén
cap tinh, cac ben tranh chép c6 quyeén khdi kién tai Téa an theo quy dinh cua
phap luat vé tb tung hanh chinh hoac khiéu nai dén B6 truong Bo Tai nguyén va
MGoi truomg. Quyét dinh giai quyet cta Bo truong B) Tai nguyén va Méi truong
¢6 higu lye thi hanh.

4. Chu tich Uy ban nhén dan cép huyén, Chu tich Uy ban nhan dén cép
tinh, B9 truong Bo Tai nguyen va Mol Lruo‘ng khi giai quyet tranh chap dat dai
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay phai ra quyét dinh giai quyét tranh chép. Quyét
dinh giai quyét tranh chép c6 hiéu luc thi hanh phzu duogce céac ben nghiém chinh
chap hanh. Sau thoi han 30 ngay ké tir ngay quyet dinh giai quyet tranh chap c6
hiéu luc thi hianh ma cdc bén hodc mdt trong cic bén khong chip hanh s& bj
cudng ché thi hanh.

Chu tich Uy ban nhan d,an céip huyén noi co dat tranh Chdp ban hanh quyét
dinh cudmg ché thuc hién quyet dinh giai quyét tranh chdp dat dai va to chirc
thye hién quyet dinh cudng ché.

5. Tranh chép gitta cic bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan
dén dat dai do Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé tb tung dan su
hodc do Trong tai thuong mai Viét Nam giai quyet theo quy dinh cua phap luat
vé trong tai thuong mai.

6. Uy ban nhan dén céc cAp c6 trach nhiém cung clp ho so, tai lidu c6 lién
quan dén viéc quan ly, st dung dat dai khi duge Toa an, Trong tai thuong mai
Viét Nam yéu cau dé lam can ctr cho giéi quyet tranh chap dét dai.
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7. Chinh phti quy dinh chi tiét viée giai quyét tranh chap thudc tham
quyén cta Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén, Chu tich Uy ban nhan dan cap
tinh, Bo trudng B Tai nguyén va Moi trurong tai Piéu nay.

Diéu 237. Giai quyét khiéu nai, khoi kién vé quan ly dat dai

1. Nguoi str dung dat, ngudi ¢é quyén va nghia vu lién quan dén st dung
dat c6 quyen khiéu nai, khoi kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé
quan ly dat dai.

2. Trinh ty, thi tuc gidi quyét khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh vé quan ly dat dai thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé khiéu
nai. Trinh tu, thu tuc khai kién quyeét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé
quan ly dat dai thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé t0 tung hanh chinh.

3. Viéc thu thap, bao quan, su dung va luu trir ho so, tai liéu lién quan
den giai quyet khiéu nai vé quan ly dat dai thuc hién theo quy dinh cia phap
ludt vé khiéu nai.

Diéu 238. Giai quyét té cdo vé quan 1y, sit dung dit dai

1. C4 nhan ¢6 quyén té cdo hanh vi vi pham phép ludt vé quan ly, su
dung dit dai.

2. Viée giai quyét td cdo vi pham phap luat v& quan Iy, sir dung dét dai
thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé t6 cao.

3. Viée thu thap, bao quan, sir dung va luu trit ho so, tai liéu lién quan dén
giai quyét to cdo vé quan ly, st dung dat dai thyc hién theo quy dinh cua phap
luat vé to cao. '

Muc 3
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT PAI

Diéu 239. Xir Iy doi véi nguwdi cé hanh vi vi pham phap luit vé dat dai

Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép luét vé dét dai thi tiy theo tinh chat, mikc
do vi pham ma bi xu ly ky luat, xir ly vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cia phap luat.

Pidu 240. Xir Iy dbi véi ngudi cé6 hanh vi vi pham phap luit trong
quén Iy dat dai khi thi hanh cong vu

1. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép luat trong quan 1y dat dai khi thi hanh
cong vu thi tlly theo tinh chét, mirc d6 vi pham ma bi xir Iy ky ludt hodc bj truy
cuiru trach nhiém hinh su theo quy dinh ctia phap luat doi véi cac hanh vi vi
pham sau day:

a) Loi dung hodc lam dung chuirc vu, quyén han lam trai vo1 quy dinh Cl:l&
phap luat trong cong tac quy hoach, ké hoach stir dung dat, ,giaq dat, cho thu§ dat,
chuyén muc dich sir dung dét, thu héi dét, trung dung dat, boi thudng, ho trg,
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tdi dinh cu, x4c dinh nghia vu tai chmh vé dét dai, quan ly hd so dia chmh
dang ky, cap Glay chimg nhan quyen su dung aét, Gidy chung nhén quyen 5O
hitu nha & va quyen st dung dét &, Gidy chimg nhén quycn s¢ hitu nha o, Glay
chiing nhéan quyen s& hitu cong trinh xay du'ng, Giay chung nhén quyén su
dung dét, quyén sd htru nha ¢ va tai san gan lidn véi dit, Gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyen s& hitu tai san gén lién v6i dit, ra quyét dinh hanh
chinh trong quén 1y dét dai;

b) Thiéu trach nhiém trong quan ly dé xay ra vi pham phép luat vé dat dai
hodc c6 hanh vi khac géy thiét hai dén loi ich ctia Nha nuée, quyén va loi ich
hop phép cla ngudi s dung dat;

¢) Vi pham quy dinh vé lay v kién, cong b, cong khai thong tin; vi pham
quy dinh vé trinh ty, thu tuc hanh chinh; vi pham quy dinh vé bdo céo trong
quén ly dit dai.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét cac hanh vi vi pham phap ludt trong quan ly
dAt dai khi thi hanh céng vu ma bi xtt Iy ky luat quy dinh tai khoan 1 Bi€u nay.

Didu 241. Trach nhiém trong viéc phat hién, ngin chin va xi Iy vi
pham phap luit vé quan ly, sit dung dat dai

1. Chu tich Uy ban nhan dén cac cfip ¢ trach nhiém sau day:

a) Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh, Chu tich Uy ban nhan dén cip
huyén co trach nhiém phét hién, ngdn chan va xtr ly kip thoi nhiing vi pham
phap luat vé quan ly, st dung d4t dai tai dia phuong theo tham quyeén;

b) Chu tich Uy ban nhan dén cap xi co trach nh:em thucmg xuyén kiém
tra, phat hién, ngan chan va xtr Iy kip thoi theo thim quyen d6i voi cac hanh vi
khong dang ky dat dai; lan dat chiém dat, iy hoai dat; str dung dat khéng ding
muc dich; chuyen nhan quyén sir dung dat khong diing phap ludt va hanh vi vi
pham phép ludt dat dai khac clia nguoi sir dung dat.

2. Nguoi dung dau co quan c6 chirc ning quan ly dét dai cép tinh, cap
huyén co trach nhiém kiém tra, don déc, hudng dan viée thi hanh cong vu cua
can bd, cong chire; gla1 quyét k1p thoi, dung phap luat theo thdm quyén hodc
kién nghl CO quan co thAm quyén giai qnyet khiéu nai, to caU va kién nghi cia c
nhén, t& chirc va xur ly kip thoi nhimg vi pham phap Tuét vé quan 1y, st dung dat
dai tai dia phuong theo tham quyén.

3. Cong chiic 1am cong tac dia chinh cap xi; cong chite, vién chire thude
co quan quén 1y dat dai cac cap khi thi hanh céng vu ¢6 trach nhiém phat hién va
dé xuét xit Iy kip thei cac hanh vi vi pham phap luat vé dét dai.

Didu 242. Tlep nhan va xir 1y vi pham ctia thii truedng, cong chire, vién
chire thuqc ¢o quan quan ly dit dai cac cap va cong chirc [am cong tac dia
chinh & cap xa

1. T chirc, ca nhan khi phét hién cong chire, vién chire thuge co quan co
chitc niing quan 1y dat dai cac cap, cong chitc lam cong tac dia chinh ¢ cap xi vi
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pham trong quan ly dét dai thi c6 quyén gui don kién nghi dén nguoi c6 tham
quyén theo quy dinh sau day:

a) D6i véi vi pham clia cong chire 13m cong tac dia chinh & cap x3 thi gt
kién nghi dén Chu tich Uy ban nhén dan cﬁp Xa;

b) Pbi v6i vi pham cua cong chirc, vién chirc thudc co quan quan ly dat
dai cdp nao thi giri kién nghi dén thu trudng co quan quéan ly dat dai cép do;

c) D6i voi vi pham cua thu truéng €0 quan quén ly dét dai thi giri kién
nghi dén Chu tich Uy ban nhin dan ciing cap.

2. Trong thoi han 30 ngay ké tr ngay nhén dugc kién nghi Chu tich Uy
ban nhan dén hoac tha trudng co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay cod trach nhiém xem xét, glal quyet va thong bdo két qua giai
quyét bing vin ban cho ngudi ¢6 kién nghi biét.

Chwong XVI
PIEU KHOAN THI HANH
Muc 1
SUA POI, BO SUNG MOT SO BIEU CUA CAC LUAT, NGHI QUYET
CUA QUOC HOI CO LIEN QUAN DEN PAT PAI

Dicu 243. Sira d6i, bd sung mét s6 dicu cua Luit Quy hoach so
21/2017/QH14 da duo’c sira doi, b sung mot s6 diéu theo Luit so
15/2023/QH15, Ludt s6 16/2023/QH15 va Luat sb 28/2023/QH15

1. Stra doi, bd sung khoan 2 Diéu 24 nhu sau:

“2. Quy hoach sir dung dét qudc gia bao gdm nhiing ndi dung chii yéu sau day:

a) Phén tich, dénh gid vé cdc yeu to, dicu kién ty nhién, nguon luc, bbi
canh truc tiép tac dong va thuc trang str dung dat cia cac nganh, linh vuc;

b) Du bao xu thé bién dong cuia viéc sur dung dét;

c¢) Xac dinh céc quan diém va muc tiéu str dung dat trong thoi ky mai;

d) Dinh hudng st dung dat quéc gia vung kinh té - Xﬁ hoi, tdm nhin sir

dung dit dap Gng nhu cdu st dung dét dé phét trién kinh té - xa hdi; bao dam
qudc phong, an ninh; bao vé mdi trudmg, thich tng véi bién d6i khi héau;

\ d) X4c dinh céc chi tiéu su dung dat d6i véi nh0n1 dat not}g qghu;g, nh‘é’m
dat ph’i néng nghiép; trong do6 xac dinh dién t}'ch mot so loai' dat gom dat trong
ll’{&, dzi’t rung dac f:lung, dat rung phong hg, dat rirng san xuat la rimg tu nhién,
dat quoc phong, dat an ninh;

e) Giai phap, ngudn luc thuc hién quy hoach.”.
2. Stra dbi, bd sung mot s6 khoan ctia Piéu 25 nhu sau:
a) Stra d6i doan mé diu khoéan 4 nhu sau:

“4. Quy hoach s dung tai nguyén quédc gia, trr quy hoach st dung dat
qudc phong, quy hoach sir dung dat an ninh, bao gdm nhiing ndi dung sau day:”.
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b) B6 sung khodn 4a vao sau khoan 4 nhu sau:

“4a. Quy hoach sir dung d4t qudc phong, quy hoach sir dung dét an ninh
bao gbm nhitng ndi dung chii yéu sau déy:

a) Pinh hudng sir dung dAt qubc phong, dit an ninh;

b) Xac dinh nhu cAu st dung dét quoc phong, dat an ninh trong ky quy
hoach st dung dét phu hop voi quy hoach tong thé quoc gia; nhiém vy quéc
phong, an ninh va ké hoach phat trién kinh té - x3 hoi ciia quoc gia;

¢) Phéan ky quy hoach sir dung dAt qudc phong, d4t an ninh cho timg ky ké
hoach 05 ndm;

d) Giai phap, ngudn luc thye hién quy hoach sir dung dét quéc phong, quy
hoach sir dung d4t an ninh.”.

¢) Sira ddi, bo sung khoén 7 nhu sau:

“7. Chinh phu quy dinh chi tiét ndi dung quy hoach nganh qudc gia tai cic
khoan 3, 4, 4a, 5, va 6 Pidu nay; quy dinh viéc tich hop quy hoach vao quy
hoach nganh quoc gia.

Viéc lap, thAm dinh, phé duyét va diéu chinh quy hoach c6 tinh chét k§
thuat, chuyén nganh dé trién khai cac ndi dung quy dinh tai cdc khoan 3, 4, 4a,
5, va 6 Piéu nay thuc hién theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.”.

3. Sira déi, bd sung diém 1 khoan 2 Diéu 27 nhu sau:

“) Dinh huéng sir dung d4t dén timg don vi hanh chinh cap huyén;”.

4. B sung quy hoach s6 thtr ty 1a vao trude s6 thir tu 1 cia Phu luc 11 vé
Danh muc cac quy hoach c6 tinh chét k§ thuat, chuyén nganh nhu sau:

—
STT TEN QUY HOACH VAN BAN QUY DINH

la. | Quy hoach sit dung dét cip tinh Tuat DAt dai sb 31/2024/QH15

Didu 244. Sira @i, bd sung khoén 4 Pidu 44 ciia Luat Thily sin sb
18/2017/QH14

“4. Thoi han glao khu vuc bién dé nuéi trong thity san khong qua 50 nam,
duge tinh {ir ngdy quyét dinh gmu kuu vuc bidn ¢ hiéu lye. Khi hét thai han
giao, 1§ chirc, c4 nhan c6 nhu cAu tiép tuc st dung khu vuc bién da duoc g,iao de
nuoi trong thily san duge Nha nude xem xét gia han co thé gia han nhiéu lan
nhung téng thoi gian gia han khong qua 20 ndm. Thoi han giao khu vyc bién
cho t6 chuc, c& nhan Viét Nam thuc hién nhiém vu khoa hoc va cong nghé phuc
vu nudl trong thity san khong qua thoi han nhiém vu Ichoa hoc va cong nghé
duge co quan ¢6 tham quyén phé duyét.”.
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Didu 245. Sira dbi, bd sung mot sé didu ciia Luat T chirc chinh quyén
dia phwong s6 77/2015/QH13 da dwoe sira d6i, bo sung mjt sé diéu theo
Luit s6 21/2017/QH14, Luit sé 47/2019/QH14 va Nghi quyét sb
96/2023/QH15

1. Sira dbi, b6 sung diém h khoan 3 Diéu 19 nhu sau:

“h) Thong qua quy hoach st dung dét cua tinh trude khi trinh Tha tudng
Chinh phu phé duyét; quyét dinh bién phap quan 1y, st dung dat dai, tai nguyén
nudc, tai nguyén khodng san, nguodn lgi ¢ viing bién, viing troi, tai nguyén thién
nhién khéc, bao vé maoi trudng trong pham vi duoc phan quyén.”.

2. Stra d@bi, bd sung diém a khoan 2 Diéu 26 nhu sau:

“a) Théng qua ké hoach phat trién kinh té - x& hoi trung han va hing nim
ctia huyén, quy hoach sir dung dit ctia huyén truée khi trinh Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét;”.

3. Sira déi, bd sung khoan 2 Piéu 40 nhu sau:

“2. Théng qua ké hoach str dung d4t cta thanh phé truc thudc Trung wong
theo quy dinh ctia Luat Pat dai trude khi trinh Thu twdng Chinh pht phé duyét.”.

4. B sung khoan 2a vao sau khoan 2 Diéu 42 nhu sau:

“2a. Phé duyét quy hoach, ké hoach sur dung dét cla huyén truc thude
theo quy dinh cua Ludt Pat dai.”.

5. Stra doi, bd sung Didu 129 nhu sau:

“Piéu 129. ThAm quyén quyét dinh thanh lap, giii thé, nhip, chia, diéu
chinh dia giéi don vi hanh chinh, dit tén, ddi tén don vi hanh chinh

L. Qudc hi quyét dinh thanh lap, giai thé, nhap, chia, diéu chinh dia gisi
don vi hanh chinh cap tinh; dit tén, d6i tén don vi hanh chinh cép tinh.

2. Uy ban Thuong vu Qude hoi quyét dinh thanh 1ap, giai thé, nhép, chia,
diéu chinh dia gi6i don vi hanh chinh c4p huyén, cip x4; dat tén, ddi tén don vi
hanh chinh cap huyén, cap xa.

3. Chinh phu trinh Quédc hoi, Uy ban Thuong vu Qudc hdi quyét dinh viée
thanh l4p, giai thé, nhép, chia, didu chinh dia giéi don vi hanh chinh; dat tén, dbi
tén don vi hanh chinh quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.”.

Dicu 246. Sira ddi, bé sung khoan 4 Piéu 106 ciia Luit Thi hanh én
din sy s6 26/2008/QH12 di dwoge sira ddi, bd sung mdt sé dicu theo Ludt sb
64/2014/QH13, Luét s6 23/2018/QH14, Luit s6 67/2020/QH14 va Luit sb
03/2022/QH15

Stra ddi, bd sung khoan 4 Piéu 106 nhu sau;
“4. Truong hop tai san la quyén su dung dat, tai san gén lién véi dit ma

du didu kién nhung chua duoc cip gidy chimg nhén Ian dau thi co quan thi
hanh 4n cé trach nhiém dé nghi co quan cé thdm quyén thuc hién cdp Gidy
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chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu tai san gfn lién véi dit 1an diu
cho ngudi mua duge tai san thi hanh 4n, ngudi nhan tai san thi hanh an theo
quy dinh cua phap luat.

Trudng hop tai san 1a quyén st dung dAt, tai san gan lién véi dét da dugc
chp gidy chimg nhin ma khong thu hdi dugc gidy chiing nhan dé cap thi co quan
thi hanh 4n ¢6 trach nhiém d& nghi co quan cé tham quyén thue hién thu héi hoac
huy gidy ching nhan da cép va cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen
s& hitu tai san gén lién véi dat cho nguoi mua duoc tai san thi hanh an, nguoi
nhén tai san thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.”.

Didu 247. Sira dbi, bd sung khoin 1 Diéu 14 ciia Luat Thué thu nhap
e nhan s 04/2007/QH12 da dwge sica ddi, bd sung mdt s6 didu theo Lujt so
26/2012/QH13 va Luét s6 71/2014/QH13

Sira dbi, bd sung khoan 1 Diéu 14 nhur sau:

“1. Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhuong bat dong san duge xéc dinh la
gid chuyén nhugng ting lan; trudng hop chuyén nhugng quyén sir dung dat thi
thu nhép chiu thué tinh theo gia dat trong bang gia dat.”.

Pidu 248. Sita d4i, bd sung mdt sé didu ciia Ludt Lam nghi¢p so
16/2017/QH14 da dwgc sira dbdi, bd sung mot so didu theo Luit sb
16/2023/QH15

1. Sira dbi, b sung khoan 1 va khoan 2 Diéu 14 nhu sau:

“1. Phii hop v6i quy hoach 1am nghiép cép qubc gia hodic quy hoach tinh
ho#c quy hoach sir dung dat cap huyén.

2. Khéong chuyén myc dich st dung rimg tu nhién sang muc dich khac, trur
cac du 4n sau day: du 4n quan trong quoc gia; du an phuc vu quoc phong, an
ninh; du 4n cAp thiét khéc theo tiéu chi do Chinh phu quy dinh.”.

2. Stra ddi, bd sung khoan 1 Piéu 15 nhu sau:

“]. K& hoach giao rimg, cho thué rimg, chuyén muc dich st dung rimg
sang muc dich khéc ctia Uy ban nhin déan cép huyén dugc Uy ban nhén dan clp
tinh phé duyét hodc ké hoach sir dung dét hang nam cap huyén duge co quan o
tham quyén phé duyét.”.

3. B4 sung diém d vao sau didm d khoén 2 Piéu 16 nhu sau:

“d) Ban quan ly rimg déc dyng ddi véi rimg phong hd xen ke trong dién
tich ring déac dung.”.

4. Sira dbi, bd sung khoan 1 Pidu 19 nhu sau:

“1, Phu hop véi quy hoach 1dm nghiép cdp qudc gia hodc quy hoach tinh
hoidc quy hoach sir dung dht cip huyén.”.

5. Stra dbi, bd sung Diéu 20 nhu sau:
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“Bieu 20. Thim quyén quyét dinh chi trwong chuyén muc dich sir dung
rirng sang muc dich khac

Hbi déng nhan dan cap tinh quyét dinh chu truong chuyén muc dich st
dung rung sang muc dich khac, trir truong hop thuc hién du an thudc tham
quyén cua Quoc héi, Thu tudéng Chinh phu, Hoi dong nhan dan cap tinh chap
thuan, quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua Luét Pau tu, Luat dau tu
cdng, Luat Pau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu, Luit Dau khi.”.

6. Stra dbi, bd sung mot s6 khoan ctia Piéu 23 nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung diém a khoan 1 nhu sau:

“a) Giao rimg, cho thué rimg, chuyén muc dich sir dung rimg sang muc
dich khac, thu hoi ritng doi véi to chie, trir truong hop quy dinh tai diém c
khoén 2 Diéu nay;”;

b) Stra dbi, bd sung khoan 2 nhu sau:

“2. Thdm quyén ctia Uy ban nhan dan cip huyén dugc quy dinh nhu sau:

a) Giao rimg, cho thué rimg, chuyén muec dich str dung rimg sang muc
dich khac doi véi ho gia dinh, ca nhéan;

b) Giao rumg, chuyén muc dich sir dung rimg sang muyc dich khac dbi véi
cong dong dan cu;

¢) Thu hbi rimg dbi véi truomg hop thu hdi dat ¢6 rimg thude tham quyén
cua Uy ban nhéan cap huyén theo quy dinh ctuia Luat Pat dai.”.

7. Sira ddi, bd sung tén diéu, khoan 5 va bo sung khoan 6 vao sau khoan 5
Diéu 53 nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung tén Pidu 53 nhu sau:

“Piéu 53. Hoat dong nghién ciru khoa hoc, gidng day, thwe tip, du
lich sinh thai, nghi dudng, gidi tri va nudi, trong phat trién, thu hoach ciy
dwgc liéu trong rirng dac dung”;

b) Stra ddi, bd sung khoan 5 va bd sung khoan 6 véao sau khoan 5 nhu sau:

“5. Pugce xay dung cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai
tri. Trinh tu, thu tuc xay dung, tham dinh va phé duyét dé an du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri va quan ly xdy dung cdng trinh phuc vu du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri trong ring dac dung thuc hién theo Quy ché quan ly rimg va
quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.

6. Nudi, trong phét trién, thu hoach cdy duge lidu trong rimg dic dung quy
dinh nhw sau:

a) Chu rimg xdy dung phwong 4n nudi, trong phét trién, thu hoach cay
dugc liéu trong ritng ddc dung trinh co quan c6 tham quyén phé duyét;
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b) Chu rimng tu té chirc, hop tdc, lién két hodc cho td chiic, ¢4 nhéan thué
mbi trudng ring dé nudi, trong phat trién, thu hoach cdy duge liéu hodc de to
chitc hoat dong nghién ctru khoa hoc;

¢) Hoat déng nudi, trong phat trién, thu hoach cdy dugce ligu trong rung
dic dung thuc hién theo Quy che quan ly rimg va quy dinh khac cta phap luat
cé lién quan.”.

8. Sira dbi, bb sung tén diéu, khoan 5 va bd sung khoan 6 vao sau khoan 3
Piéu 56 nhu sau:

a) Sura ddi, bd sung tén Piéu 56 nhu sau:

“Pidu 56. Hoat dong nghién ciru khoa hoc, oiing day, thye tip, du
lich sinh thai, nghi dudng, giai tri va nudi, trong phat trién cay dwge liéu
trong rirng phong hg”;

b) Sua ddi, bd sung khoan 5 va bd sung khodn 6 vao sau khoan 5 nhu sau:

“5. Pugc xay dung cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai
tr{. Trinh tu, thu tuc xdy dung, thdm dinh va phé duyét dé an du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri va quan Iy xay dung cong trinh phuc vu du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri trong rimg phong ho thuc hién theo Quy ché quan Iy rimg va
quy dinh khéc cta phap ludt ¢6 lién quan.

6. Nudi, trdong phét trién cdy duoc liéu trong rimg phong ho quy dinh nhu sau:

a) Cha rimg xay dung phwong an nudi, trdng phét trién cdy dugc liéu
trong rumg phong hé trinh co quan ¢6 tham quyén phé duyét;

b) Chii rimg tu tb chire, hop tac, lién ket hodc cho td chiic, ca nhan thué
mbi trudng rimg dé nudi, trdng phét trién cay dugc ligu hode dé td chirc hoat
dong nghién ciru khoa hoc;

¢) Hoat dong nudi, trong phat trién cay dugce ligu trong rimg phong ho thuc
hién theo Quy ché quéan 1y rimg va quy dinh khac chia phap luét co lién quan.”.

9. Stra dbi, bd sung khoan 4 Diéu 60 nhu sau:

“4. Pugc tu té6 chire, hop tac, lién doanh, lién két hotic cho to chuc, ca
nhéan thué rimg, thué mdi truomg rimg pht hop vol quyén cua chi rimg dé kinh
doanh du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri hoac nudi, trong phat trién cdy duge
liéu hodc @8 t& chirc hoat dong nghién ciu khoa hoc nhung khong duge anh
hudng dén muyc dich sir dung dét theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.”.

Didu 249. Sira déi, bd sung khodn 3 Pibu 6 ciia Luat Thué sir dyng dat
phi néng nghiép s6 48/2010/QH12

Stra déi, bd sung khoan 3 Piéu 6 nhu sau:

«“3 Gid ctia 01 m? dAt 1a gia dat theo bang gia dat tuong img véi myc dich
st dung va dugc on dinh theo chu ky 05 nam.”.
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Diéu 250. Sira d0i, b6 sung khoan 3 DPiéu 29 ciia Luit Diu tw sb
61/2020/QH14 da dwge sira doi, b6 sung mot s6 didu theo Luit sb
72/2020/QH14, Luit s6 03/2022/QH15, Luit s6 05/2022/QH15, Luit sb
08/2022/QH15, Luit sé 09/2022/QH15, Luit sb 20/2023/QH15, Luit sb
26/2023/QH15, Luit s6 27/2023/QH15 va Luit so 28/2023/QH15

Stra ddi, bo sung khoan 3 Piéu 29 nhu sau:

“3. Co quan co thim quyén thue hién tha tuc chfip thuan nha dau tu trong
cac truong hgp sau day:

a) Déu gia quyén str dung dat khong thanh theo quy dinh ctia Luat D4t dai;

b) Chi c6 mét nha dau tu dép tmg diéu kién moi quan tdm trong truong
hgp phép luat quan ly nganh, linh vue quy dinh xac dinh s6 hrong nha dau tu
quan tdm khi thuc hién tha tuc lya chon nha dau tu.”.

Piéu 251. Bii bo mot s6 diéu cha cdc luét, nghi quyét ciia Qude hdi ¢o
lién quan dén dit dai

1. Bii bo mét s6 didu cta cac luat ¢6 lién quan dén dét dai nhu sau:

a) Bi bo khoan 3 Piéu 36 va khoan 2 Piéu 86 ciia Luat Quan ly, sir dung
tai san cong s6 15/2017/QH14 da duoc sira doi, bé sung mét sb diéu theo Luét
s0 64/2020/QH14 va Luét s0 07/2022/QH15;

b) B&i bo khoan 1 Diéu 12 ctia Ludt Duong sét sb 06/2017/QH14 di duoc
sua doi, bo sung mot so dieu theo Ludt ) 35/2018/QH14 va Luéat so
16/2023/QH15.

2. Bai bo Nghi quyét sé 132/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020 cua
Qubc hoi thi diém mét sb chinh sich dé thao g& vudng mic, ton dong trong
quan 1y, sir dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao déng san
Xuét, xay dung kinh té.

Muc 2
HIEU LU'C THI HANH, QUY PINH CHUYEN TIEP

Diéu 252. Hiéu lire thi hanh

1. Luét nay ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2025, trir triedng
hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. DPidu 190 va Diéu 248 cia Lufit ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01
thang 4 nim 2024.

3. Viéc lap, phé duyet quy hoach str dung dét duogc tiép tuc thuc hién theo

quy dm_h ctia Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16 thang 6 nim 2022 cia Quoc
hoi vé tiép tuc ting cuwong hiéu lwc, hidu qua thue hién chinh séch, phép ludt vé
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quy hoach va mot s6 giai phap théo g& khoé khan, vuéng méc, ddy nhanh tién do
1ap va ning cao chat luong quy hoach thi ky 2021 - 2030.

Khoan 9 Didu 60 ciia Luét ndy ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngdy Nghi quyét so
61/2022/QH15 hét hiéu lue.

4. Luat Dit dai sb 45/2013/QH13 di duge sira di, bo sung mot s6 didu
theo Ludt sb 35/2018/QH14 (sau day goi la Luat Pt dai s6 45/2013/QH13) het
hiéu luc ké tr ngay Luat nay c6 hiéu lue thi hanh.

Piéu 253. Quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach sir dung dat
khi Luit nay ¢6 hiéu lye thi hanh

1. Quy hoach, ké hoach st dung d4t da dugc co quan nha nudc cd tham
quyén quyét dinh, phé duyét truéc ngdy Luét nay cé hiéu lyc thi hanh thi duge
tiép tuc thyc hién va duge diéu chinh khi ra soat quy hoach, ké hoach sir dung
d4t theo quy dinh tai Diéu 73 ctia Luit nay.

2. Pbi véi dia phuong da duge phé duyét quy hoach tinh thai ky 2021 -
2030 theo quy dinh ciia phap ludt vé quy hoach trude ngay Luat nay cd hiéu lyc
thi hanh thi dugc tiép tuc stt dung phuong 4n phan b6 va khoanh ving dét dai
trong quy hoach tinh dé thuc hién cong tac quan ly dAt dai cho dén hét ky quy
hoach. Viéc didu chinh quy hoach tinh thuc hi¢n theo quy dinh ctia Luét Quy
hoach s6 21/2017/QH14.

Didu 254. Quy dinh chuyén tiép v& thu hdi dat; boi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat khi Ludt nay c6 higu lye thi hanh

1. Déi véi trudmg hop da c6 quyét dinh thu hdi dét theo quy dinh clia phap
luat vé dét dai truéc ngay Ludt ndy c6 hi¢u lue thi hanh nhung chua co quyét
dinh phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu clia co quan nha nude
¢6 thdm quyén thi tiép tuc thuc hién viéc boi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quy
dinh cua Luat nay.

2. Péi véi truomg hop da c6 quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé
duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cur theo quy dinh cua phap luat vé
dét dai trude ngdy Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua thuc hién thi tiep
tuc thue hién phuong an bdi thudng, hé tro, téi dinh cu da phé duyét; viec xu Iy
chi tra bbi thuong chdm duge thue hién theo quy dinh cia phap luat tai thoi
diém Nha nuée ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

3, Trudng hop truée ngdy Luat nay c6 hidu luc thi hanh, co quan nha
nude ¢ thim quyén di cé van ban xdc dinh hanh vi vi pham cua chi dau tu
déi véi viée khong dua dat vao str dung hodc cham dua dat vao sir dung theo
quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 ctia Ludt Dit dai s6 45/2013/QH13 thi xit
ly nhu sau:

a) Trudmg hop chua ¢6 quyét dinh thu hoi dat thi Uy ban nhan dén cép c6
thdm quyén x1r ly theo quy dinh tai khoan 8 va khoan 9 Piéu 81 ctia Luét nay;
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b) Truong hop di ban hanh quyét dinh thu héi dét thi thyc hién thu hdi dét
theo quyét dinh thu hdi dat va xu Iy tién sir dung dit, tién thué dét, tai san di dau
tur trén dat thu hoi theo quy dinh ctia phép luét tai thoi diém Nha nude ban hanh
quyét dinh thu hdi dat.

4. Dbi voi truomg hop di ¢ quyét dinh thu hdi dit va quyét dinh phé duyét
phuong an bi thuong, hd tro, tai dinh cu trude ngay Luat ndy co6 hiéu lyc thi
hanh ma sau ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh méi c6 quyét dinh giao dat tai
dinh cu thi gi4 dat tinh tién st dung dét tai noi tai dinh cu duoc xac dinh tai thoi
diém phé duyét phuong én bdi thudng, hd tro, tii dinh cu; truong hop tai thoi
diém c6 quyét dinh giao dat tai dinh cu ma gia dat tai dinh cu thdp hon gia dét
trong phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu thi 4p dung gia dat tai thoi diém
ban hanh quyét dinh giao dat tai dinh cu.

S. P61 v6i du an dau tu di duoe Thu tuéng Chinh phi phé duyét Khung
chinh sich bbi thudng, hd tro, tai dinh cu truée ngay Ludt nay cé hiéu luc thi
hanh nhung dia phuong chua phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu thi duge ap dung céc chinh sach co lgi hon cho nguoi co dét thu hdi theo
Khung chinh sach boi thudng, hé trg, tai dinh cu va céc quy dinh cua Luat nay.

6. Du 4n dau tu thude truomg hop thoa thudn vé nhan chuyén quyén st
dung dit theo quy dinh cta Luét Dat dai sé 45/2013/QH13, dang thuc hién
thoa thuan ma dén ngay Ludt nay co hiéu luc thi hanh chua hoan thanh viéc
thoa thuan thi [jy ban nhan dan ce’ip tinh can c vao tinh hinh thuc té cta dia
phuong quyét dinh viéc cho phép tiép tuc thue hién thoa thuéan vé nhén chuyén
quyén str dun g dét.

Diéu 255. Quy dinh chuyén tiép vé giao dit, cho thué dit, chuyén muc
dich sir dung dat khi Luit nay c6 hiéu lwe thi hanh

1. Ho gia dinh, ¢4 nhén dang str dung dién tich dit nong nghiép dugc giao
truée ngay 01 thang 7 nim 2014 nhung vugt han mirc giao dit tai thoi diém giao
thi phai chuyén sang thué dit theo quy dinh ctia Luat nay di v6i phan dién tich
vuot han murec.

2. T6 chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhin, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai di duge Nha nudc giao dat c6 thu tidn st dung dit trude ngay Ludt ndy co
higu lyc thi hanh ma nay thudc trudng hop thué dét theo quy dinh ciia Luat nay
thi dwoc tiép tuc str dung dit theo thoi han sir dung dét con lai ma khong phai
chuyén sang thué dat. Khi hét thoi han sir dung dat, néu duwoc co quan nha nudc
c6 thAm quyén gia han thi phai chuyén sang thué dat theo quy dinh ctia Luat nay.

3. T6 chire, ho gia dinh, c& nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi
da duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat trude ngay 01 thang 7
nam 2014 ma thudc trudng hop thué dét theo quy dinh cta Luét Dét dai s6
45/2013/QH13 va Luit nay thi phai chuyén sang thué dat.
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4. Té chitc kinh t&, hd gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu o nude
ngoai thudce truong hop duge tiép tuc st dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 60
ctia Luat Dét dai s6 45/2013/QH13 thi duoc tiép tuc sir dung dt trong thoi han st
dung dét con lai ma khong phai chuyén sang thué dét theo quy dinh ctia Luét nay.

5. T4 chie kinh té thude trudng hop duogc tiép tuc st dung dét theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 60 cua Lut DAt dai s6 45/2013/QH13 thi duge tiép tuc st
dung dét trong thoi han con lai cia dy an ma khong phai chuyén sang thué dat
theo quy dinh ctia Luat nay.

6. Nguoi sit dung dét thudc trudng hop duge tiép tuc st dung dét theo quy
dinh tai khoan 5 Didu 60 cta Luat Dét dai s6 45/2013/QH13 thi dugc lya chon
tiép tuc thué dét trong thai han st dung it con lai hodc chuyén sang giao dat cé
thu tidn stt dung dét theo quy dinh cia Luét nay.

7. Tb chire, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
doanh nghiép co von diu tu nude ngoai da ndp hd so dé thuc hién thu tuc giao
dht, cho thué dat, chuyén muc dich str dung d4t nhung chua co quyét dinh giao
dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét thi thuc hién giao dét,
cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh cua phap luét trudc
ngay Luét nay c6 hiéu luc thi hanh; truong hgp ¢6 nhu cau thi duoc thuc hién
theo quy dinh cia Ludt nay.

8. Pon vi su nghiép cong 1ap dugc Nha nude giao dit khong thu tién sit
dung dit hodc cho thué dht trude ngay Luat nay ¢6 hiéu lyc thi hanh thi dugce
tiép tuc st dung d4t trong thoi han sir dung d4t con lai theo hinh thic da duge
giao dét, cho thué dét; truong hop ¢6 nhu cAu thi dugc chuyen sang hinh thiic
giao dAt, cho thué dat theo quy dinh ctia Luft nay. Khi hét thoi han st dung dat,
viée gia han sir dung dét duge thuc hign theo quy dinh ctia Luat nay.

9. Pbi voi du an dau tur di c6 van ban chap thuan chu truong déu tur hoic
lua chon nha dau tu, chu dAu tu cla co quan c¢6 thdm quyén theo dung quy dinh
cta phap luat vé dau tur, phap luat vé nha ¢, phép luét vé diu thau trudc ngay 01
thang 7 ndm 2014 nhung chua giao dét, cho thué d4t cho nha dau tu, chu dau tu
ma nay phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét, dugc Uy ban nhan dan
cép tinh ra soat, xdc nhdn di thuc hién ding quy dinh cta phap luat vé dau tu,
phép ludt v& nha &, phap luat vé dfu thau tai thoi diém ban hanh cac vin bén do,
déng thoi viée chdm giao dat, cho thué dat khong phai [3i clia nha dau tu, chi
dAu tu thi khong phai td chic dau gia quyén sur dung dat, khong dau thau lwa
chon nha dau tu thuc hién du an c6 sir dung dét theo quy dinh cua Ludt nay;
trinh ty, thu tuc, tham quyén va thoi han giao dat, cho thué dét thuc hién theo
quy dinh ctia Luét nay.

10. Bbi véi du 4n dau tu di lua chon dugce nha dau tu, chu déu tu theo
dung quy dinh cta phap luft vé dAu tu, phép ludt vé nha &, phap ludt vé déu thau
tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trudc ngay Luat ndy co hiéu luc thi hanh
nhung chua giao d4t, cho thué dat ma thudc truong hop giao dat, cho thué dat
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khong thong qua hinh thic déu gla quyén sir dung dét theo quy dinh ctia Lut
Dat dai s6 45/2013/QH13, phap ludt ¢6 lién quan va phu hgp véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat thi tiép tuc thuc hién céc bude tiép theo trong trinh tu, th tuc
giao dz’it, cho thué dit dé giao dat, cho thué dit cho nha diu tu, chu dau tu theo
quy dinh cua Ludt nay.

11. C4 nhan di dugc Nha nudc giao dit bai bdi ven séng, ven bién trude
ngay 01 thang 7 nam 2014 dé st dung vao muc dich néng nghiép thi duoc tiép
tuc str dung trong thoi han giao dét con lai. Khi hét thoi han giao dét, néu c6 nhu
cdu sir dung dét, phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dét va khong vi
pham phép luat vé dét dai thi dugc Nha nude xem xét giao dat, cho thué dét.

Diéu 256. Giai quyét vé ho so dia chinh, ding ky dat dai, cap gidy
chirng nhan khi Luét nay c6 hiéu lwe thi hanh

1. Hb so dia chinh dang gie’iy dad xay dung trude ngay Ludt nay co hiéu luc
thi hanh thi duoc tiép tuc str dung dé phuc vu cho cong tac quan ly dat dai va
phai duoc sb héa trong qué trinh xiy dung co sd dit lidu qubc gia vé dat dai theo
quy dinh ctia Luat nay.

2. Hb so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cslp Gidy chng nhén
quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat da dugc
co quan c6 thim quyen uep nhén nhung dén ngay Luét nay cé hleu Iirc thi hanh
ma chu:a duoc co quan cd thim quyen cap Gidy chlmg nhan quyén str dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san l(hac gén lién vé6i dét thi tiép tuc giai quyet tha tuc
theo quy dinh cua Luat Pit dai s6 45/2013/QH13 va cdc vin ban quy dinh chi
tiét, huéng dan thi hanh; thAm quyén cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai sin gin lidn v6i dét thue hién theo quy dinh ctia Ludt nay.
Truong hop ngum su dung dat de nghi thuc hién theo quy dinh cta Luat nay thi
CO' quan co thdm quyen giai quyet theo quy dinh ctia Luat nay.

3, Glay ching nhan quyén sir dung dét, Glay chiing nhén quyén s hiru
nha & va quyén sir dung dat ¢, Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha &, Giay
chimg nhén quyén sé hiru cong trinh xay dung, Gidy chiing nhén quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dét da dugc cap theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha ¢, phap luat vé xay dung trudc
ngay Luét ndy co6 hiéu luc th1 hanh van cé gid tn phap ly va l(hong phal cap doi
sang Gidy chiing nhan quyén s dung dat, quyén so hiru tai san gin llen vai dat;
trudong hop ¢6 nhu ciu thi dugc cdp doi sang Glay chiing nhén quycn st dung
d4t, quyén s& hitu tai san gén lién voi dit theo quy dinh cia Ludt nay.

4. Truong hop Gidy chimg nhan quyén st dung dit, Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha & va quyén su dung dit &, Gidy ching nhéan quyén st dung
dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét da cdp cho dai dién ho
gia dinh truéc ngay Luit ndy cd hiéu luc thi hanh, néu cac thanh vién c6 chung
quyén st dung dét ciia hé gia dinh ¢6 nhu cu thi duge cé{ip dbi sang Gié‘iy ching
nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi dét va ghi ddy du tén
cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dt.
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Viée xdc dinh cac thanh vién c6 chung quyen str dung dat ctia ho gia dinh
dé ghi tén trén Gidy chimg nhéin quyén st dung dét, quyén sé hiru tai san gén lién
véi dit do cc thanh vién nay tu théa thudn va chiu trach nhiém trudce phép ludt.

Pitu 257. Gidi quyét vé tai chinh dat dai, gia dat khi Luat nay c6 hiéu
Iire thi hanh

1. Bang gi dit do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh theo quy dinh ctia
Luat Dt dai s6 45/2013/QH13 dugc tiép tyc ap dung dén hét ngay 31 thang 12
nam 2025; tnrong hop cén thiét Uy ban nhéan déan cap tinh quyét dinh d:eu chmh

bang gia dét theo quy dinh ctia Luat nay cho phil hop véi tinh hinh thye té vé gia
dét tai dia phuong.

2. Pbi véi trudng hop da c6 quyét dinh giao dt, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich six dung dt, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dit tra tién hang
nim sang thué dat tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué, gla han sir dung dat, diéu
chinh th&i han sir dung dét, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cua phép
luat v& dit dai va quy dinh khéc ctia phap luét c6 lién quan truée ngay Ludt nay
¢4 hiéu luc thi hanh nhung chua quyét dinh gia dét thi thuc hién nhu sau:

a) Déi voi trudng hop giao dat, cho thué dat theo quy dinh ciia Luét Dat
dai nim 1993, Luat Dét dai s6 13/2003/QH11 va cac van ban quy dinh chi tiét,
huéng din thi hanh ma duge ban giao dat trén thue té trude ngay 01 thang 01
nam 2005 thi chinh sach thu tién st dung dt, tién thué dat va gia dat dé tinh tién
stt dung dét, tién thué dat 4p dung tai thoi diém bang gia dAt nam 2005 do Uy
ban nhén dan cép tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh;

b) Péi voi trur(mg hop glao dAt, cho thué dit theo quy dinh cta Luat DAt
dai nam 1993, Luat D4t dai s6 13/2003/QH11 va céc vin ban quy dinh chi tiét,
huéng dan thi hanh ma dugc co quan nha nude c6 thim quyén ban giao dat trén
thue té tir ngay 01 théng OI nim 2005 dén trudc ngay Luat nay co6 hiéu luc thi
hanh thi chinh sach thu tién st dung dét, tién thué dat va gia dat dé tinh t1en st
dung dét, tién thué dét duoc xéc dinh tai thoi diém ban giao dat trén thuc té;

¢) Péi véi trudng hop dd c6 quyét dinh giao dit, cho thud dét, cho phép
chuyén mue dich sir dung dat, cho phép chuyén hinh thite thué dit tra tién hang
nam sang thué dAt tra tién mdt 14n cho ca thoi gian thué, gia han st dung dat,
didu chinh thoi han su dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dyng theo
quy dinh cua Luat Pit dai s6 4Sf2013a’QH13 va cac vin ban quy dinh chi tiét,
hudng dan thi hanh nhung phuong an gia dit chua duge trinh Uy ban nhan dan
cip c6 tham quyén thi chinh séch thu tien st dung dét, tién thué dat va gia dét
duoc x4c dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh dé.

Tru:cmg, hop Uy ban nhan dan cip cé thdm quyén di thyc hién giao dit,
cho thué dit theo tién do bdi thudng, hd tro, téi dinh cu thi gid dét cu thé duoc
x4c dinh theo thoi diém ban hanh ctia timg quyét dinh;
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d) Chinh phu quy dinh vé viéc ap dung phuong phép dinh gia dét va
khoan tién ngudi str dung dat phai ndp bo sung doi véi thoi gian chua tinh
tién str dung dét, tidn thué dét cia cdc truomg hop quy dinh tai cc diém a, b
va ¢ khoan nay.

3. Truomg hop phuong 4n gi dat da trinh Uy ban nhén dan cdp ¢6 tham
quyén quyét dinh gia dat cu thé theo quy dinh cta phap luét trude ngay Luat nay
¢6 hidu luc thi hanh thi Uy ban nhéan dan c4p c6 thim quyén quyét dinh gia dat
cu thé theo phuong dn da trinh ma khéng 4p dung quy dinh cta Luét nay.

Ditu 258. Gidi quyét vé thoi han siv dung dat khi Ludt nay cé hiéu
Iwc thi hanh

1. Dbi v6i dat duge Nha nude giao cho t chuc kinh té dé tao vén x4y
dung co s ha ting theo du 4n, dit c6 nguon gbc tring dau gia quyén sir dung
d4t trude ngdy 01 thang 7 nim 2004 cta cée td chire kinh té str dung thi thdi han
s dung dat duoc xac dinh theo thoi han duoc ghi trén quyét dinh giao dét.
Trudng hop trong quyét dinh giao dat khong ghi thdi han thi thoi han sir dung
d4t duoc xac dinh theo thoi han cua loai dét duoc phap luat quy dinh tai thoi
diém giao dét.

2. Trudng hop dit da duge Nha nude giao dét, cho thué dét, cong nhén
quyén sit dung dit ma da hét thoi han sir dung dét nhung dén trude ngay Ludt
niy ¢6 hiéu luc thi hanh co quan nha nuéc cé thim quyén chua thu hdi dét thi
dugc xem xét gia han sir dung dat hodc thu hdi dét theo quy dinh ctia Luét nay.

Diéu 259. Xir Iy quyén sir dung dat cia h¢ gia dinh c6 trwéc ngay
Luit nay c6 hiéu lye thi hanh

1. Hp gia dinh sir dung dét dugc xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai trude ngay Luét nay cd hiéu luc thi hanh thi duge tham gia quan hé phap luét vé
dat dai v6i tu cach nhom ngudi st dung dat ma c6 chung quyén str dung dat quy
dinh tai khon 2 Diéu 27 ciia Luat nay.

Ho gia dinh sir dung dit d& duoc Nha nude giao dat, cho thué dét, cong
nhén quyén st dung dét, nhan chuyén quyén sir dung dat trude ngay Luét ndy c6
hiéu luc thi hanh thi ¢6 quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu cta cd nhén str
dung d4t theo quy dinh ctia Ludt nay.

2. Khi co quan nha nuéc c6 thim quyén thyc hién giao dat, cho thué dat
cho hd gia dinh dé thue hién phuong 4n bdi thudong, hd tro, téi dinh cu da dugc
phé duyét thi phai ghi cu thé céc ¢4 nhén 1a thanh vién hd gia dinh ¢é quyén su
dung dat vao quyét dinh giao dat, cho thué dat.

3. Ho gia dinh duoc Nha nuée giao dét khéng thu tién sir dung dét, giao
dét c6 thu tién sir dung d4t, cho thué dat trude ngay Ludt ndy c6 hiéu luc thi hanh
thi dugc tiép tuc sur dung dét trong thoi han st dung dét con lai. Khi hét thoi han
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sir dung dat thi duoc gia han st dung dit theo hinh thire giao dét, cho thué dat
cho céc c4 nhéan 1a thanh vién ho gia dinh dé theo quy dinh cua Luét nay.

Piéu 260. Quy dinh chuyén tiép mot s0 truong hop khac khi Luit nay
¢6 hiéu lwe thi hanh

1. Td chire kinh té, hd gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cho thué d4t
trude ngdy 01 thang 7 nim 2004 da tra tidn thué dit cho ca thoi gian thué hodic
tra trude tién thué dat cho nhidu ndm ma thoi han thué dit da tra tién con lai it
nhét 13 05 nam thi té chie kinh té cé quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 33 cua
Luét ndy; hd gia dinh, c4 nhén c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 1 Diéu
37 ctia Ludt nay.

2. Trudng hop chu dau tu dwge Nha nuée cho thué dét thu tién thué dat
hing nim dé dau tu xdy dung, kinh doanh két céu ha ting khu cong nghiép,
cum cdng nghiép, khu ché xuat ma da cho thué lai dét c6 két ciu ha tdng theo
hinh thirc tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7
nam 2014 thi phai ndp tidn cho Nha nuéc theo quy dinh ctia Chinh phu; ngudi
thué lai dit c6 quyén va nghia vu nhu duge Nha nude cho thué dét tra tidn mot
ldn cho ca thoi gian thué sau khi chi déu tu da ndp du tién thué dét vao ngan
sach nha nudec.

3. T chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai dAu tu san xuét, kinh doanh trong khu cong nghiép, cum cdéng nghiép, khu
ché xuét duoc tiép tuc str dung d4t theo thdi han con lai ctia du 4n quy dinh tai
khoan 5 Piéu 149 cta Luat Dét dai s6 45/2013/QH13 thi duge tiép tuc sir dung
dht theo thoi han con lai cia du 4n ma khong phai chuyén sang thué dit. Khi hét
thoi han thue hién du an néu c6 nhu cau thi duge Nha nude xem xét cho thué dét
theo quy dinh cua Luét nay.

4. Phuong 4n st dung dat, phwong an xu ly, phuong én sap xép lai, xir Iy
nha, dit di duoc cip c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh tai Nghi quyét s6
132/2020/QH14 cta Qudc hdi thi diém mot sb chinh sich dé thdo g& vudng
méc, tdn dong trong quan 1y, sir dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuht, xdy dung kinh t8 trude ngay Luat ndy 6 hidu luc thi
hanh thi thuc hién theo phuong an da phé duyét.

Phuong 4n sit dung dét, phuong 4n xir 1y, phuong an sap xép lai, xur ly
nha, d&t dang hoan thidn tha tuc trinh cdp c6 thim quyén phé duyét thi tiép tuc
thuec hién theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Nghi quyét s6 132/2020/QH14 cia
Quéc hoi thi diém mét sé chinh sich dé thio g& vudng méc, ton dong trong
quan ly, sir dung dét qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san
xuét, xdy dung kinh té.

5. Trudng hop cum coéng nghiép duoc thanh 1dp trude ngay Luat nay co
hiéu lyc thi hanh do don vi su nghiép céng l4p, Uy ban nhan dan cép huyén, Uy
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ban nhan dén cép xa lam chu dAu tu xay dung két cdu ha ting thi thdm quyén
cho thué dat d6i véi t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan ddu tu san xut, kinh doanh
trong cum cong nghiép thye hién theo quy dinh tai DPiéu 123 cta Ludt nay.

6. Déi v6i dat trong cac khu kinh té, khu céng nghé cao di duoc Nha
nudce giao cho Ban Quan ly khu kinh t€, Ban Quén ly khu cong nghé cao trirde
ngay Ludt nay c6 hi¢u luc thi hanh thi duge xir Iy nhu sau:

a) D61 véi dién tich dat da dugc giao lai, cho thué trudc ngay Ludt nay ¢
hiéu lyc thi hanh thi ngudi st dung dat duoc tiép tuc st dung dén hét thoi han st
dung dat. Viéc gia han sir dung dét dugc thuc hién theo quy dinh cta Luat nay;

b) Déi véi dién tich dét ma Ban Quan ly khu kinh té, Ban Quan 1y khu
cong nghé cao chua giao, chua cho thué thi Nha nuwéc thu hoi dit dé giao dat,
cho thué dat theo quy dinh ctia Luat nay;

¢) Nguoi sir dung dat trong khu kinh té, khu c6ng nghé cao trude ngay Luat
nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc dugc thuc hién quyén va nghia vu tuong (mg
v&i hinh thire giao dét, cho thué dat trong thoi gian sir dung dit con lai theo quy
dinh cua Luét nay;

d) T6 chirc kinh t&, hd gia dinh, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai dau tu vao san xuét, kinh doanh trong khu kinh té dugc tiép tuc st dung
dat theo thoi han con lai ctia dy 4n quy dinh tai khoan 7 Diéu 151 ciia Luat DAt
dai s6 45/2013/QH13 thi dugc tiép tuc st dung dét theo thoi han con lai cta du
an ma khong phai chuyén sang thué dat. Khi hét thoi han thuc hién du 4n néu co
nhu cau thi duge Nha nuée xem xét cho thué dit theo quy dinh ctua Luat nay.

7. Trudng hop du 4n c6 hoat dong lin bién da duoc Quéc hoi, Thu tuéng
Chinh phu quyét dinh phé duyét du 4n diu tu theo quy dinh ctia phap luat vé diu
tu cong, quyét dinh chip thuén chu truong dau tu hotic quyét dinh chip thuin chu
truong déu tu ddng thoi chip thuin nha diu tu theo dung quy dinh cta phap luat
vé ddu tu trude ngay Diéu 190 clia Ludt ndy c6 hiéu luc thi hanh thi chi diu tu
duoc giao dét, cho thué dat khong dau gi4 quyén sir dung dat, khong diu thdu du
&n c6 sir dung dat dé tiép tuc dugc thyc hién theo du an dau tu da dugc phé duyét.

8. Trudong hop du 4n xdy dung cong trinh ngam dd c6 quyét dinh phé
duyét du 4n dau tu theo quy dinh ctia phép luat v& ddu tu céng, quyét dinh chép
thuén chu troong d4u tu hodc quyét dinh ché‘ip thuan chu truong dau tu ddng thoi
chdp thudn nha diu tu theo ding quy dinh clia phép luat vé dau tu trude ngdy
Luat nay c6 hiéu luc thi hanh thi duge tiép tuc thyc hién theo dy an du tu da
duoc phé duyét.

9. Truomg hop dat cang hang khong, san bay dan dung da dugc Nha nudc
giao dat, cho thué dat cho Cang vy hang khéng trude ngdy Luat ndy c¢é hiéu luc
thi hanh thi duge tiép tuc quan 1y, sir dung dét theo quy dinh ciia Luét DAt dai s6
45/2013/QH13. Trudng hgp Nha nudc co chu truong dau tw ndng cip, mé rong
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ma lam thay ddi quy hoach xdy dung cang hang khong, san bay dan dung, thay
ddi chu thé quan 1y, sir dung cang hang khéng, san bay thi viéc quan ly, st dung
dét thuc hién theo quy dinh cta Luét nay.

Pbi vaoi truomg hop Cang vu hang khong da cho thué dit trude ngay Luat
nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo hop dong da ky két; khi hét
thoi han thi Nha nude thu hdi dién tich dit ctia Cang vu hang khong dé cho thué
dét theo quy dinh cua Luat nay.

10. Dbi véi dit do céc td chirc tdn gido, td chirc ton gido tryc thude si
dung trudc ngay Luat nay c6 higu lyc thi hanh thi tlep tuc duge str dung dat theo
hinh thirc da dugc x4c dinh theo quy dinh cua Luat Dit dai s6 45/2013/QH13.

i i N’gum sur dung dét duge Nhﬁ nuoc glao dit c6 thu tién st dung dat,
cho thué dat ma duoc mién, giam tién sir dung dAt, tién thué dat theo quy dinh
cua phap luat vé& dit dai trude ngay Luat nay ¢6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc
duoc mién, gidm tién sir dung d4t, tién thué dat trong thoi han sir dung dét con lai
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai trude ngay Luét ndy c6 hiéu lyc thi hanh.

)2 Ngum sur dung dAt duoc Nha nuée cho thué dat ma da lua chon hinh
thirc cho thué dit tra tién thué dat hing nim hodc cho thué dt tra tién thué dat
mét 14n cho ca thoi gian thué trude ngay Ludt ndy ¢ hi¢u luc thi hanh thi tlep
tuc str dung dit theo hinh thic thué d4t da lua chon trong thoi han sir dung dat
con lai, trir truomg hop quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat nay.

13. Nguoi st dung dat da tu nguyén tng trude kinh phi boi thuong, hd
trg, téi dinh cu theo phuong én bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu da duge co quan
¢6 thim quyén phé duyét trude ngay Ludt ndy ¢6 higu luc thi hanh thi dugc hoan
tra bang hinh thie trir vao tién str dung dat, tién thué dét phai nop theo quy dinh
cua phap luat vé dét dai trude ngay Ludt nay ¢ hiéu luc thi hanh.

14. Truong hop té chic kinh té dugc mién tién st dung dAt, mién tién
thué dat trudce ngay Luét nay c6 hiéu luc thi hanh ma nay chuyén nhuong,
o6p von bang quyén st dung dét thi thuc hién quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Luat nay.

15. C4 nhén 12 ngudi dan tde thidu sé dugc Nha nuéce giao dét, cho thué dét
theo chinh sach hd tro dat dai ddi véi dong bao dan toe thiéu sb theo quy dinh clia
phéap ludt truoe nbay Luat nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma du diéu kién duge hudng
chinh séch hd tro dét dai dbi véi dong bao dan toc thiéu s theo quy dinh cia Luét
nay thi dugc hudng chinh sach hé trg vé dét dai quy dinh ctia Luét nay.

16. Doanh nghlep ¢6 von diu tu nude ngoai theo quy dinh cua Luat Kinh
doanh bat dong san s6 66/2014/QH13 da dugc sira déi, bb sung mot sb diéu theo
Luft sb 61/2020/QH14 dang thuc hién thi tuc nhén chuyén nhuong toan bd
hofic mdt phan du 4n bét dong san nhung dén ngay Lu4t nay c6 hiéu luc thi hanh
ma chua hoan thanh céc th tuc vé dit dai déi véi du 4n hodc phan dy 4n nhan
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chuyén nhl,r(mg thi co quan nha nuéc ¢6 Lham quyen thuc hién thu tuc giao dat,
cho thue dit cho bén nhan chuyen nhuong, cap Gidy chimg nhén quyén st dung
dat, quyen s& hiru tai san gan lién vgi dét theo quy dinh cua Luat nay Bén nhan
chuyén nhuong toan bd hoac mat phan dur 4n bét dong san duoc ké thira quyén
va nghia vu vé dit dai ctia bén chuyén nhuong du an.

Ludit nay dwoe Quéc hgi nuée Cong hoa xa héi chi nghia Viét Nam khéa
XV, kp hop bat thuong ln thiv ném thong qua ngéy 18 thang 01 nam 2024.!&

e "JVtrong Dinh Hué
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